TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sondergebiet SO 1 nach § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Das mit SO 1 gekennzeichneten Gebiet wird gem. § 11 Abs. 3 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum*
festgesetzt. In dem Sondergebiet SO 1 ist ein Einkaufszentrum mit folgenden Betriebsformen und maximalen Verkaufsflachen zulassig:

(1)
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,

2)
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Vergnlgungsstatten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nur gemaf
nachfolgender Aufstellung zuléssig:

- Diskotheken bis insgesamt in Summe 2.000 m?
- Spiel- und Automatenhallen bis insgesamt in Summe 150 m?

®)

Betriebe des Dienstleistungsgewerbes,

Die Verkaufsflachenobergrenze der zulassigen Betriebsform von Einzelhandelsbetrieben wird in dem Sondergebiet SO 2 mit einer Verhaltniszahl cine Sortimentsgruppe) . X L . . L B
Betriebe des Dienstleistungsgewerbes sind Betriebe mit Beratungs- und / oder Handwerksanteil wie insbesondere Optiker, Apotheken, von maximal 0,15 begrenzt. Die Verkaufsflache wird als Verhaltniszahl angegeben, die in Relation zu der GréRe des jeweiligen Baugrundstiicks gruppe). Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete ausnahmsweise zulassig. 28.0,8| 2.5. Grundflachenzahl
Reisebiros, Banken, Versicherungsagenturen, Frisére, Sanitatshduser, Reinigungen sowie Schuh- und Schlisseldienste. steht. A: Nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen 5.) Flaichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4) Innerhalb des Sondergebietes SO 2 wird der Umfang der nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen (siche  Textfestsetzung Nr. 1.6 A) 12 xahzﬁngs- u?dDGengserr;ittfel/Getrin;e/Le;l_)kensmittelhandwerk Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind zB. Il | 2.7. Zahl der Vollgeschosse
Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, insgesamt in der Summe auf maximal 25 % der jeweils auf den Baugrundstiicken zulassigen Gesamtverkaufsflache festgesetzt. Ausnahmsweise 3 Zgict)uneein/- Zeigg:;:‘?e-n elorm- und Kosmetikwaren standortgerechte heimische Laubgehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Flachig sind je 25 % Baume und 75 % Stréducher zu pflanzen.
5) ist die Erhdhung des Umfangs der nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen (siehe Textfestsetzung Nr. 1.6 A) auf maximal 50 % der jeweils 4 Blumeg Die auf dem Grundstlick bereits vorhandenen standortgerechten Gehdlze werden dabei berlcksichtigt. Die Pflanzabstdnde zu Baumen betragen o B B ) B .
Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die auf den Baugrundstiicken zuléssigen Gesamtverkaufsfidche zulassig, sofern es sich um einen groffléchigen Betrieb (Verkaufsflédche > 800 m?) mindestens 1,5 m, maximal 2 m. Straucher sind im Abstand von 1 - 1,2 m zu pflanzen. Es sind jeweils auf den einzelnen Flachen mindestens drei H 2.8 zulassige Gebaudehdhe in Meter aber Normalhdhennull

dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind im Sondergebiet SO 1 ausnahmsweise
zuldssig.

(6)

1.2

Sondergebiet SO 2 nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Das mit SO 2 gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,groRflachiger
Einzelhandel / Freizeit" festgesetzt. In dem Sondergebiet SO 2 sind folgende Betriebsformen und maximale Verkaufsflachen zulassig:

(1)
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,

(2)
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Vergnlgungsstatten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nur gemaf
nachfolgender Aufstellung zulssig:

- Spiel- und Automatenhallen bis insgesamt in Summe 850 m?

@)

Anlagen flr sportliche Zwecke (Fitness-Center),

“4)
Tankstellen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO,

®)

mit einem Kernsortiment aus einer nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppe (siehe Textfestsetzung Nr. 1.6 B) handelt.

Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment einer zentrenrelevanten Sortimentsgruppe (siehe Textfestsetzung Nr. 1.6 B) entsprechen, sind
innerhalb des Sondergebietes SO 2 unzulassig.

14

Uberschreitung der Verkaufsfliche

Eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Gesamtverkaufsfliche und des jeweils zuldssigen Umfangs der =zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen (siehe Textfestsetzung 1.6 A, B) innerhalb der Sondergebiete SO 1 bis SO 3 ist ausnahmsweise
zulassig, wenn offentlich rechtlich gesichert ist, dass die Gesamtverkaufsflache in den Sondergebieten SO 1 bis SO 3 in der Summe 32.900 m?
nicht Uberschreitet und in der Summe in allen Sondergebieten maximal 6.300 m? Verkaufsflache nahversorgungsrelevanter Sortimentsgruppen
(siehe Textfestsetzung 1.6 A) und maximal 4.275 m? Verkaufsflache zentrenrelevanter Sortimentsgruppen (siehe Textfestsetzung 1.6 B)
angeboten werden. Bei der aufgefiihrten Gesamtverkaufsflache von 32.900 m? bleiben die Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben mit
Handel von Kraftfahrzeugen, Kraftfahrzeugteilen und -zubehér aufRer Betracht.

1.5

Definition Verkaufsflache

Die unter Punkt 1.1 bis 1.4 benannte Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlieBlich der Gange, Treppen in den
Verkaufsraumen, Standflachen fir Einrichtungsgegenstéande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Flachen, soweit sie dem Kunden
zuganglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden. Nicht hinzuzurechnen sind die Verkehrsflachen in
einer Mall.

1.6
Sortimentsgruppenliste zur Definition der nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie nichtzentrenrelevanten Sortimente (je Nummer

: Zentrenrelevante Sortimentsgruppen

Textilien
Schuhe / Lederbekleidung / Kirschnerwaren

7 Pflanzen / Pflanzsubstrate / Pflege und Diingemittel / Pflanzgefalle
8 Gartengerate/-werkzeuge/-baustoffe / Gartenmobel

9 Campingartikel- und Zubehor

10 GroRteilige Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsportgerate)

11 Kfz- und Motorradzubehér / Fahrréder / Fahrradzubehor

12 Erotikartikel

13 Zooartikel

2.) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt gemafR Eintrag im Plan durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse als
Hochstgrenze sowie durch die max. zuldssige Gebaudehdhe.

Die zuldssige Gebaudehodhe bezieht sich auf Meter Gber Normalhéhennull (m. G. NHN)
3.) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten SO 1 - SO 3 ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise
mit der MaRRgabe, dass einzelne Gebdudelangen mehr als 50 m Lange betragen dirfen.

4.) Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

verschiedene Baumarten und mindestens vier verschiedene Straucharten zu verwenden. Auf mindestens 10 % der Gesamtflache sind
Dornstraucher (bewehrte Gehdlze) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Gehdlzpflanzungen sind autochthone Pflanzen, keine
Zuchtformen, zu verwenden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archéaologischer Substanz (Bodendenkmal) zu rechnen. Auf die Meldepflicht des § 16
des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004,
Anderung vom 23. November 2005) wird hingewiesen. Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen des Thiiringischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege und Archéologie abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen. Die Arbeiter sind vor Ort auf diese
Bestimmungen und mdgliche archaologische Funde hinzuweisen.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir das jeweilige Vorhaben der Nachweis der Immissionsvertraglichkeit zu erbringen. Hierbei
sollen zum Schutz benachbarter Wohnnutzungen aufierhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die Richtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Auswirkungen des Léarms von Betriebsanlagen gegen Larm (TA L&rm) zu Grunde gelegt
werden.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.4.2.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr.1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Sonstige Sondergebiete SO 1 - SO 3 mit Zweckbestimmung gemafR Eintrag im Plan

2.1. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Haus-/Heimtextilien .) Anpfl Ba auch Abs. 1 Nr.25aB B
Die Verkaufsflachenobergrenze der zulassigen Betriebsform von Einzelhandelsbetrieben wird in dem Sondergebiet SO 1 mit einer Verhaltniszahl 13 6.) Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs r-25a BauGB) a 3.1. abweichende Bauweise
von 0,26 begrenzt. Die Verkaufsflache wird als Verhaltniszahl angegeben, die in Relation zu der GroRe des jeweiligen Baugrundstiicks steht. Sondergebiet SO 3 nach § 11 Abs. 2 BauNVO Kulturwe.\ren / Kgnstgewgrbe Aff;ndzeernlnuc'ig dP;eLr;zrilacff:n:Sgul;Z?r:zuztﬁn Iflléaccr:}e Z'sl:r:rc]i Agpgasn%/enBv'a.ounteal:lT;nYLgng/Sté?rl;irlir:r s;r;d sftlzr:gc;r;tgel:r;iaech:laJ fhzlgnr;scgfuhzl;ﬁiih%lz?eﬁ:
Innerhalb des Sondergebietes SO 1 wird der Umfang der nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen (siehe Textfestsetzung Nr. 1.6 A) Das mit SO3 gekennzeichnete Gebiet wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grofflachiger Baby-/Kinderartikel / Spielwaren 5 rhandenen standortgerechten G h"Iz- werd r?d b in rick: ?hti t. Die Pflanz bot"nd zu Baum ?1 betr: -n mindestens 1,5 m, maximal 2 m
, , 9 ; L Jer Umtang gungs n > grupp ' g nr. . Einzelhandel / KFZ-Handel festgesetzt. In dem Sondergebiet SO 3 sind folgende Betriebsformen und maximale Verkaufsflachen zulassig: Biicher / Schreibwaren / Biiroartikel ornandenen stancorigerechien Lenoize werden dabel berlicksichiigt. Hie Hlanzabstande 2u Baumen betragen mindesiens |, m, maximal 2 m. 3.5. Baugrenze
insgesamt in der Summe auf maximal 18 % der jeweils auf den Baugrundstiicken zulassigen Gesamtverkaufsflache festgesetzt. Der Umfang der Straucher sind im Abstand von 1 - 1,2 m zu pflanzen. Es sind jeweils auf den einzelnen Fladchen mindestens zwei verschiedene Baumarten und

zentrenrelevanten Sortimentsgruppen (siehe Textfestsetzung Nr. 1.6 B) wird insgesamt in der Summe auf maximal 15 % der jeweils auf den
Baugrundstlicken zulassigen Gesamtverkaufsflache festgesetzt.

Q)
Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO,

)

B
1
2
3
4 Sportbekleidung / Sportartikel / Sportgeréate (ausgenommen GroRgerate)
5
6
7
8

Foto / Optik / Uhren / Schmuck
9 Haushaltswaren / Elektrokleingerate
10 Unterhaltungselektronik / Bild- und Tontréager / Computertechnik / -zubehdr, Elektrogro3gerate (,weille Ware®) /
11 Musikinstrumente / Musikalien

mindestens zwei verschiedene Straucharten zu verwenden. Bei Gehdlzpflanzungen sind autochthone Pflanzen, keine Zuchtformen, zu
verwenden.

7.) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind Einzelhandelsbetriebe mit dem Kernsortiment "Unterhaltungselektronik® gemaR Sortimentsgruppenliste - ) . ) o 12 Kunst / Antiquitaten )
Textfestsetzung 1.6 Nr. B 10 ausschlieBlich als nicht groBflachige Betriebe (Verkaufsflache < 800 m?) zulassig. Nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO 13 Jagdbedarf BauGB) 6.1. StraRenverkehrsflache

. . . ) . . 3) Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 sind im Bereich des Parkplatzes mind. 150 Baume (Esche) zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.
Je Einzelhandelsbetrieb, dessen Kemsortiment einer der nachstehend genannten zgntreqrelevar:ten Sortimentsgruppen (siehe Textfestsetzung Innerhalb des Sondergebietes SO 3 sind Einzelhandelsbetriebe mit Handel von Kraftfahrzeugen, Kraftfahrzeugteilen und -zubehor allgemein C: Nichtzentrenrelevante Sortimentsgruppen Abgehende Baume sind durch gleichartige Baume in der Mindestqualitat, Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 6.9 Strafenb lini
Nr. 1.6 B) entspricht, wird die zulassige Verkaufsflache betriebsbezogen auf maximal je 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache des zulassig. Darliber hinaus wird die Verkaufsflachenobergrenze der zuléssigen Betriebsform von Einzelhandelsbetrieben in dem Sondergebiet SO3 Mébel / Bliiromébel / Buromaschinen / Kiichen 18/20 cm, zu ersetzen. ] rabenbegrenzungsiinie

Sondergebietes SO 1 beschrankt.

Je Einzelhandelsbetrieb, dessen Kernsortiment einer der nachstehend genannten nicht zentrenrelevanten Sortimentsgruppen (siehe
Textfestsetzung Nr. 1.6 C) entspricht, wird die zuldssige Verkaufsflache betriebsbezogen auf maximal je 35 % der jeweils auf den
Baugrundstiicken zuldssigen Gesamtverkaufsflaiche des Sondergebietes SO 1 beschrankt.

mit einer Verhaltniszahl von maximal 0,05 begrenzt. Die Verkaufsflache wird als Verhaltniszahl angegeben, die in Relation zu der Gré3e des
jeweiligen Baugrundsticks steht.

Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment einer nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppe (siehe Textfestsetzung Nr. 1.6 A) oder einer
zentrenrelevanten Sortimentsgruppe (siehe Textfestsetzung Nr. 1.6 B) entsprechen, sind innerhalb des Sondergebietes SO 3 unzulassig.

Matratzen, Bettwaren (ohne Bettwasche)

Sanitar- / Badeinrichtung

ElektrogroRgerate / Herde / Ofen

Teppiche, Teppichbdden / FulRbodenbelédge / Tapeten / Malereibedarf
Holz / Bauelemente / Baustoffe / FlieRen / Werkzeuge / Maschinen

OO h WN =

Auf der in der Planzeichnung umgrenzten Flache firr die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten
und im Bestand zu sichern. Abgehende Gehdlze sind durch gleichartige Gehdlze zu ersetzen.

Grinflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

9. Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

131 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege
Q . a o und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

80008 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o000 o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
4 13.2.2 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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13. Planungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25a, 25b BauGB)
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BEBAUUNGSPLAN
- Stand Satzung -

STADT EISENACH

Ausfertigung: Gemarkung: Flur:
o Hotzelsroda 26und7
5 Stockhausen 2
Stand: Mafstab:
STADTEBAULICHE PLANUNG Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* Den betroffenen Birgern wurde durch offentliche Auslegung Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung vom Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat die eingegangenen Der Stadtrat der Stadt Eisenach hat in seiner Sitzung vom Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der die 25 06.2012 .

und Bezeichnungen*, sowie der Gebaudebestand* mit dem des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit VOM ..ceevvveenee | v, den Bebauungsplan- bestehend aus der Bedenken und Anregungen am ...................... gepriftunddas | ... den Bebauungsplan- bestehend aus der der héheren Verwaltungsbehérde vom.................. Az. Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann P 1:1000

Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ... bis Zum ...ooveeeeeee. Gelegenheit zur AuRerung ihrer Planzeichnung und den Text- festsetzungen- als Satzung Abwagungsergebnis beschlossen (Beschluss- Nr. Planzeichnung und den Textfestsetzungen- als Satzung | i erteilt. eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden

Ubereinstimmen. (*Nichtzutreffendes ist zu streichen). beschlossen (Beschluss- Nr..........ccccceeieene ] ).

Haan, den

Anregungen gegeben.
Die fristgemaRe Bekanntmachung der Auslegung erfolgte

Die Begrundung zur Satzung wurde mit Beschluss des

beschlossen (Beschluss- Nr. ..........ccccceeoiiies ).
Die Begriindung zur Satzung wurde mit Beschluss des

kann, wurden am .............. ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

von Entschadigungsanspruchen (§ 44 (3) Satz 1 und 2 und (4)

ISR ortstiblich am .........cccc...... Die berlihrten Trager offentlicher Stadtrates vom gebilligt. Stadtrates vom gebilligt. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
INNOVATIVE Belange wurden mit Schreiben vom .................... zur Abgabe Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (1) N r o 0 1
STADT einer Stellungnahme aufgefordert. und (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschung n

+ 9 9

| PLANU M BauGB) hingewiesen worden. Stadt Eisenach " - am ww
. Datum Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Siegel H i Stadt Eisenach H Stadt Eisenach E k f t P E P H t I d
ISR GmbH & Co. KG ariiniliii Stadt Eisenach Stadt Eisenach Stadt Eisenach o ) ) ) . _ I n a u sze n ru m o ze s ro a
Zur Pumpstation 1 42781 Haan Doht Doht Doht Doht ) ) oht ) Die Satzung trittam .............ccccceeet in Kraft. Eisenach, den Siegel Doht
mail@isr-haan.de www.isr-haan.de (Ort, Datum, Siegeldruck) Oberblrgermeister (Ort, Datum, Siegeldruck) Oberbirgermeister (Ort, Datum, Siegeldruck) Oberblirgermeister (Ort, Datum, Siegeldruck) Oberblrgermeister (Ort, Datum, Siegeldruck) Unterschrift (Ort, Datum, Siegeldruck) Oberblirgermeister
Tel: 02129 / 566 209 - 0 Fax: - 16
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