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1. Vorwort, Aufgabenstellung

Im Flachennutzungsplan-Entwurf der Stadt Eisenach ist nordlich des Stadtteils Neu-
kirchen, westlich der Landesstral3e 1016, nérdlich des Mihlaer Berges eine vorhan-
dene, gewerbliche Bauflache dargestellt (F 15), die von einer anséssigen Recycling-

firma genutzt wird.

Auf diesem Areal werden verschiedene Recyclingarbeiten und Unternehmungen
(Altholzaufbereitung, Altholz-, Grinschnitt-, Altreifenumschlag sowie eine Holzbriket-
tieranlage) betrieben. Diese Nutzungen wurden auf der Grundlage des 8§ 35 BauGB
genehmigt, wobei die Moglichkeiten fur Erweiterungen der baulichen Anlagen nach

dieser Gesetzesgrundlage erschopft sind.

Um bauliche Anlagen aus dem Bereich der erneuerbaren Energien auf einem Areal
zu konzentrieren und um den stadtebaulichen Missstand aufgrund des Fehlens eines
Bebauungsplanes flur die o.g. Flachen zu beheben soll nunmehr das Gesamtgebiet
als Industriegebiet entwickelt und ein Bauleitplanverfahren durch Aufstellen eines
Bebauungsplans gemaR § 9 BauGB durchgefiihrt werden, der verbindliche Festset-

zungen trifft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Neukirchen,
Flur 4, die Flursticke Nr. 416/3, 416/4, 417/3, 418/1, 419/1, 420/1, 421/1, 422/1,
423/3 und 420/4, sowie die Flurstiicke 415, 427/2 und 428/1 teilweise mit einer Fla-
che von insgesamt 167.080 m? (= 16,71 ha).

Es wird der Bebauungsplan Nr. 46 ,Auf dem Reitenberg” im Mal3stab 1: 1000 aufge-
stellt. Dieser Bebauungsplan wird im Parallelverfahren zum Flachennutzungsplan

aufgestellt.
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Ziele der Bauleitplanung

. Oberziel

Der bestehende Betrieb soll mit seinen derzeitigen und kunftigen Aktivitaten

inkl. seiner Erweiterungsflachen bauplanungs- und bauordnungsrechtlich sowie

naturschutz- und wasserrechtlich abgesichert werden. Die Ansiedlung von In-

dustriebetrieben mit allen notwendigen Nebenanlagen im Ostteil des Geltungs-

bereiches ist anzustreben. Flur den Ausgleich der Eingriffe ist Sorge zu tragen.

. Einzelziele

(0]

Rechtliche Sicherung der Bestéande, sofern sie den bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen, naturschutz- und wasserrechtlichen Bestimmun-
gen entsprechen. Sollten sie diesen nicht entsprechen, so sind die Bestén-
de an die gesetzlichen Erfordernisse anzupassen.

Regelung der rechtlichen Situation der in den bestehenden Lagerplatz be-
reits einbezogenen Windkraftanlage im Sudwesten, insbesondere auch
was die Sicherheit bei der Durchfihrung abfallrechtlicher Tatigkeiten und
den Radladerbetrieb anbetrifft.

Regelung der wasserrechtlichen Erfordernisse

Regelung der naturschutzrechtlichen Erfordernisse

Einbindung der Gesamtanlage in die Landschaft durch breite Laubgehdlz-
pflanzstreifen.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich der Eingriffe im Wesentlichen in externen
Zusatzgeltungsbereichen zum Bebauungsplan oder tber das bei der Unte-
ren Naturschutzbehdrde der kreisfreien Stadt Eisenach gefiihrte Okokonto.
Das Plangebiet soll als Industriegebiet nach § 9 BauNVO ausgewiesen
werden. Die im Sudwesten vorhandene Windkraftanlage wird in das In-

dustriegebiet einbezogen und soll langfristig entfallen.
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3. Planungsvorgaben

. Landesentwicklungsplan Thiringen, M. 1 : 100.000
Im Landesentwicklungsplan ist das Gesamte Gebiet nordlich Eisenach als
.Raum mit besonderer Bedeutung fur die Landwirtschaft* eingetragen.

. Regionalplan Sudwestthuringen Februar 2011
(vgl. Abb. 1)
Im Regionalplan ist das Gebiet, das unmittelbar sudlich an den Gewerbe-
standort angrenzt als ,Vorranggebiet zur Nutzung der Windenergie* darge-

stellt.

Abb. 1.  Ausschnitt aus dem Regionalplan Stdwestthir ingen Februar 2011

(unmalf3stablich)
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. Flachennutzungsplan — Entwurf 2010 (vgl. Abb. 2)
Im Flachennutzungsplan-Entwurf 2010 ist das Plangebiet als vorhandene ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Gemal 8§ 8 Abs. 3 erfolgt die Aufstellung des
Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-

plan.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans sind in Anlehnung an den Raumord-
nungsplan des Weiteren sudlich angrenzend an das Plangebiet grof3flachig
,vorranggebiete fur die Windenergie* dargestellt. Zahlreiche Windkraftanlagen

sind hier bereits vorhanden.

Die Einzel-Windkraftanlage, die im sidwestlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes steht, befindet sich - aul3erhalb des ,Vorranggebiets fiir Windener-

gie“.

Ferner sind in der Umgebung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nordlich, 6stlich und stdwestlich ,Flachen fur Landwirtschaft* eingetragen. Hier-
zu gehort im Norden auch das landwirtschaftliche Unternehmen LUM.

Im Westen und Nordwesten sind ,Flachen fur Wald” dargestellt. Im Osten ist die

L 1016 als ,Verkehrsflache" eingetragen.

Wasserschutzgebiete, Schutzgebiete nach dem EU-Recht sind in diesem Fla-

chennutzungsplan-Entwurf in der Umgebung des Projektes nicht dargestellt.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan — Ent ~ wurf 2010

(unmalf3stablich)

S
v

— Plangebiet

. Schutzgebiete
-- Naturpark
Der Naturpark ,Thuringer Wald“ berthrt nicht das Plangebiet im Stdwesten

von Eisenach. Der Naturpark ,Eichsfeld-Hainich-Werratal liegt in seiner neu-

esten Abgrenzung 2011 rings um das Plangebiet herum.
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Skizze: Naturpark ,Eichsfeld-Hainich-Werratal®

, Auslegung 01/ 2010

& Aktueller Entwurf TMLFUN
= NP -VergroBerung

/NP - Verkleinerung

Stand: 10.06.2011

-- Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete in der Nahe des Projektes bestehen nicht.

--  FFH-Gebiete (vgl. Abb. 3 auf S. 8)

FFH-Gebiete bestehen in der Nahe des Plangebietes ebenfalls nicht. Das EU
-Vogelschutzgebiet Nr. 14 ,Hainich“, entsprechend dem FFH-Gebiet Nr. 36
.Hainich” grenzt in iber 20 km Entfernung — aul3erhalb der Grenzen der Stadt
Eisenach - nordlich an. Das FFH-Gebiet Nr. 35 ,Creuzburger Werratalhdnge*

grenzt an das Stadtgebiet Eisenach in ca. 25 km Entfernung westlich an.
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Abb. 3  Schutzgebiete nach EU-Recht

(unmalf3stablich)

Stand. |- Septenber 2009
Kreisfreie Stadt Eisenach

Matursehutzgebist (NSG)
{Mummer: siehe Talwells by Textel)

Landschaftsschutzgabist [LSG)

Matutpark

] 4 50 Hitsmater
3 wm £ o

mvm‘unﬂ

Dueite: Tronnge Landesonstal b Limwell Und Genloos &bl 2
Frand dar VarsalempEgrnaan: ¢ Gt 2000
Hartageaphin: Thinage Liesbssanatal A Uil it Gosloge, sl 7
| e Aui el A e

— Plangebiet



Stadt Eisenach 8
Bebauungsplan Nr. 46 ,Auf dem Reitenberg”, Stadttei I: Neukirchen

4. Lage und Beschreibung des Plangebietes (vgl. Abb. 4)

Das Plangebiet gehort zur naturraumlichen Einheit 5.1 ,Innerthiringer Ackerhtigel-
land®, welches den Nordostteil des Stadtgebietes Eisenach umfasst. (Quelle: Thiringer
Landesanstalt fur Umwelt Abt. 3, Dez. 1999)

Das Plangebiet liegt in rd. 355 bis 365 m Hohe UNN, ndrdlich des Stadtteils Neukir-
chen im Bereich des ,Mihlaer Berges” am Westrand der Landesstral3e L 1016.

Das Gebiet liegt in der Flur 4 des Stadtteils Neukirchen und umfasst hier die Flursti-
cke. 416/3, 416/4, 417/3, 418/1, 419/1, 420/1, 421/1, 422/1, 423/3 und 420/4, sowie
die Flurstiicke 415, 427/2 und 428/1 teilweise..

Im Westen grenzt die Parzelle 414 sowie der nicht zum Plangebiet gehérende Sudteil
der Parzelle 415. Im Norden grenzt die Feldwegeparzelle 451/2 an. An selbige
schliel3t sich ein mit Hecken besetzter Hang an, dahinter ein landwirtschaftlicher
GroR3betrieb Im Osten die Landesstral3e 1016, im Stden ein geschotterter Feldweg
Parzelle 406/1.
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Abb. 4  Lage im Raum (M. 1:100.000)
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5. Ergebnis der landespflegerischen Bestandsaufnahm e und Bewertung

5.1 Relief, Geologie und Béden

* Relief

Das Plangebiet liegt auf der flachen Hohe des Mihlaer Berges in 366,7 m Hohe UNN
an dessen Westhang, welcher eine sehr geringe Neigung von etwa 3 % aufweist.
Etwas hoher ist der bewaldete ,Mihlberg” im Westen mit 377,7 m Hohe GUNN und der
bewaldete ,Harsberg” dstlich Mihla mit 409,7 m Hohe GNN.

* Geologie (vgl. Abb. 5)

Der geologische Untergrund des Plangebietes wird von Schichtgesteinen des Mittle-
ren und Oberen Muschelkalkes und des Unteren Keupers aus der Triaszeit gepragt.
Diese konnen teilweise mit pleistozanem L6Rlehm Uberdeckt sein. Auf Muschelkalk
deuten bereits im Gelande die sudlichen Ackerflachen hin, auf denen Kalkschotter

oberflachig ansteht.
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Abb. 5 Geologische Ubersicht
(Geologische Ubersichtskarte M 1: 200.000 Blatt Erfurt, CC 5526, Thiiringer Anstalt fiir Geologie)
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» Boden

Die BoOden gehéren nach der Landwirtschaftlichen Standortkartierung Thiringen,
M. 1 : 100.000, Blatt 47 Eisenach, Okt. 1977 zu den ,Braunen Lol3standorten der Stand-
ortgruppe 10: L63a = l6Rbestimmte Fahlerden” (Diluvium).

Im Norden des Planungsraumes herrscht fluviatiles, lehmig-toniges Sediment vor,
dort sind anhydromorphe Auenlehme und —schluffe (Alluvium) unter derzeitiger Griin-
landnutzung vorhanden.

Die Acker im Siiden des Plangebietes zeigen zutage tretenden Muschelkalkschotter
und sind als Rendzinen anzusprechen. Dieser Bodentyp ist jedoch in der oben er-

wahnten Standortkartierung nicht erwahnt.

5.2  Wasserhaushalt

* Grundwasser (vgl. Abb. 6)

Das Plangebiet am Westhang des Mihlaer Berges liegt generell relativ grundwasser-
fern. Oberflachennahe Nassstellen sind jedoch in Grinland- und Geblschzonen an
der Westgrenze des bestehenden Betriebes am Bdschungsfuld der betrieblichen Auf-
schittung vorhanden. Die Karte der Hydrogeologischen Einheiten, der Thiringer Lan-
desanstalt fir Umwelt M. 1 : 300 000, 1999 zeigt fur den Norden der Stadt Eisenach,
nordlich der Horsel, als grundwasserfiihrende Gesteine: L6 und LolRRderivate sowie

Kalkstein.
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Abb. 6  Hydrogeologische Einheiten

— Plangebiet

|| schiefer, Metamorphite
Bl schoistein
B Aysen
Schluff- und Tonstein
| Lockergesteinsbedeckung
[ ] Lo und LoRderivate
| Moor und Torf
- Magmatite, Migrmatite (sauer)
B 1agamatite (ntermediar, basisch)
Quarzite
D Grauwacke
- Molasse
! Colomite, Salinar und Letlen
- Sandsteine, gering mineralisiert
: Sandsteine, mittel bis stark mineralisiart

- Kalkstain
,/\/ Stérung

* Oberflachengewasser

Hessen

(M. 1 : 300 000)

Quelle:
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Kartographie:
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31. Dezember 1999
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Herausgebers
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Am Nordrand des Plangebiets fliel3t ein kleiner, im Erdbett begradigter Bach Rich-

tung Sudwesten (Parzelle 428/1). Er ist als Wegeseitengraben gefihrt und von ru-

deralen Grunlandausbildungen gesaumt. Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein

weiterer Graben, der ebenfalls streckenweise als Wegeseitengraben am Westrand

der Zufahrtsstral3e gefuhrt wird, oberhalb des Firmenparkplatzes nach Westen ab-

knickt, und westlich des Parkplatzes, am Rand des dortigen kleinen Kiefernwald-

chens, in einem betonierten Brunnenschacht verschwindet.
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Er wird von Grinland und einem lockeren Gehdlzsaum im Bereich der Zufahrtsstral3e
(u.a. Kiefer, Salweide) gesaumt. Letztlich fuhrt ein Stral3enseitengraben der L 1016 in
Form der Parzelle 423/3 innerhalb des Plangebietes nach Nordosten und mtindet in
den erstgenannten kleinen Bach. Das Plangebiet entwassert Gber dieses Grabensys-
tem nach Nordwesten zur Werra hin. Die Gewassergtte der Hauptgewasser Nesse,
Horsel, Mandel und des vom Plangebiet der Werra zuflieenden Grabens ist in der
Gewassergitekarte von Thiringen aus dem Jahr 2006 der Thiringer Landesanstalt f. Um-
welt und Geologie jeweils mit | bis Il = ,gering belastet* eingetragen.

Dies gilt jedoch mit Sicherheit nicht fir den als ,Bach” bezeichneten Graben am Nor-
drand des Plangebietes, der eher der Gewassergtteklasse 11l = malig belastet zuzu-

rechnen ist, zumindest, was den Augenschein im Gelédnde anbetrifft.

» Stillgewasser und Quellen gibt es im Plangebiet nicht.

5.3 Lokalklima

Das nordliche Umland der Stadt Eisenach erhalt im langjahrigen Mittel einen Jahres-
niederschlag von 650 mm. Die Jahresmitteltemperatur im Norden des Stadtgebietes
liegt bei + 8° C..

Im Plangebiet herrscht auf den noch unbebauten Flachen ,Offenlandklima der Feld-
flur* vor. Diese Standorte werden, da lediglich an einem flachen Westhang gelegen,
allseits gut besonnt und sind windoffen.

Der sidliche, bebaute Teil des Plangebietes zeigt lokalklimatisch Merkmale eines
»Siedlungsinnenklimas” aufgrund der Bebauung und der mit Schotter und Asphalt
befestigten Flachen.

Naturnahe, sommerliche Teilschattklimate bestehen kleinflachig unter Laubgehélzen
am Westrand und teilweise am Sudrand. Unter den lockeren Kieferngehélzen in der
nordlichen Gebietsmitte besteht ein ganzjahriges Teilschattklima. Diese Kiefernbe-

stande werden teilweise durch das geplante Baugebiet 2 beansprucht.
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5.4  Potentielle natrliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation einer Landschaft umfasst diejenigen Pflanzen-
gesellschaften, die sich als Endstadien der naturlichen Sukzession (d.h. ohne
menschlichen Einfluss) ausgehend von heutigen Standortbedingungen, einstellen
wirden. Im Planungsraum sind als potentielle natirliche Vegetation Ausbildungen
von Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum) und Flattergras-Buchenwald (Mi-
lio-Fagetum) im Wechsel oder in Durchdringung zu erwarten. (Anlehnung und Nomen-
klatur nach BOHN 1981%).

Dominante Baumart ist auch hier die Rotbuche (Fagus sylvatica), stamm- bis trupp-
weise eingestreut sind Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betu-
lus) sowie ortlich Gew. Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium) und
Winterlinde (Tilia cordata). Eine Strauchschicht ist von Baumjungwuchs abgesehen
nur sporadisch entwickelt, Artenbeispiele sind Seidelbast (Daphne mezereum) und
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum). Eu- bis mesotraphente Laubmischwaldar-
ten pragen die Krautschicht z.B. Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana), Grol3e
Sternmiere (Stellaria holostea), Einblit. Perlgras (Melica uniflora), Waldmeister (Ga-
lium odoratum), Flattergras (Milium effusum), Goldnessel (Lamium galeobdolon) und

Wald-Segge (Carex sylvatica).

1 BOHN, U. Potentielle natiirliche Vegetation. Schriftenr. f. Vegetationskde. H. 15, Bonn-Bad Godesberg 1981
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5.5  Biotoptypen, Flora und Fauna

5.5.1 Flora der Biotoptypen

Biotoptyp. ACKER

Acker ist im Siudosten, Studwesten und Siden des Plangebietes auf den Parzelle

421/1, 422/1 teilweise und 415 teilweise (= Sudzipfel der Parz. = nicht zum Plange-
biet gehdrend) vorhanden.

Als kennzeichnende Ackerwildkrautarten sind hier u.a. Vertreter der Knoterich-
GansefulR3-Gesellschaften (Polygono-Chenopodietalia) zu erwarten so u.a. Rote
Taubnessel (Lamium purpureum), Ruten-Melde (Atriplex patula), Hirtentdschel (Cap-
sella bursa-pastoris), Sonnenwend-Wolfsmilch (Euphorbia helioscopia) und Schlitz-

blattriger Storchschnabel (Geranium dissectum).

Aufgrund des intensiven Nutzungsgrades sind im Plangebiet Ackerwildkrautfluren nur
fragmentarisch zu erwarten. Vor allem fehlen haufig Arten, die an naturliche Stand-
ortfaktoren wie z.B. an den Basengehalt des Bodens, den Wasserhaushalt u.a.m. in
besonderer Weise angepasst sind, also solche mit enger 6kologischer Amplitude.
Diese Arten sind haufig Charakterarten von Pflanzengesellschaften (Assoziations-
und Verbandesebene); fehlen sie, so entstehen Fragmentgesellschaften wie im

Plangebiet auch.

Biotoptyp: GRUNLAND

Griunland ist im Norden des Plangebietes (Parzelle 420/4 teilweise) konzentriert.

Kleinflachiger ist dieser Biotoptyp im Bereich der randlichen Erdwalle am Sid- und

Ostrand des vorhandenen Gewerbebetriebes zu finden.

Typische Griunlandarten sind im Plangebiet u.a. Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
Gewohnl. Rispengras (Poa trivialis), Wiesenampfer (Rumex acetosa), Wiesen-Klee

(Trifolium pratense) und Wiesen-Hornkraut (Cerastium holosteoides).
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Im unmittelbaren Bereich der Grabenbdschung am Nordrand des vorhandenen Fir-
menparkplatzes treten als Magerkeitszeiger Blaugriine Segge (Carex flacca) und

Echte Schlisselblume (Primula veris) auf.

Im Nordwesten des Plangebietes kommen als Differentialarten Stickstoffzeiger so
u.a. Brennessel (Urtica dioica), Stumpfblatt. Ampfer (Rumex obtusifolius) und Baren-
klau (Heracleum sphondylium), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Wilde Karde
(Dipsacus sylvestris) sowie Feuchte- und Wechseln&ssezeiger vor, u.a. Riesen-
StrauR3gras (Agrostis stolonifera prorepens), Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina),
Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa) und vereinzelt Gold-HahnenfulR (Ra-

nunculus auricomus agg.).

Ruderale Grinlandausbildungen sind im Bereich der randlichen Erdwalle kon-
zentriert, hier sind als Differentialarten neben den Grinlandarten typische Saum- und
Ruderalarten vertreten, u.a. Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Oder-
mennig (Agrimonia eupatoria), Pyrenaen-Storchschnabel (Geranium pyrenaicum)

sowie als Pionierart u.a. Gekielter Feldsalat (Valerianella carinata).

Biotoptyp: STAUDENFLUR
Staudenfluren nasser Standorte sind im Plangebiet im Bereich der vorhandenen

Graben zu finden, Artenbeispiele sind Madesu3 (Filipendula ulmaria) und Zottiges

Weidenrdschen (Epilobium hirsutum).

Staudenfluren nitrophiler Standorte sind u.a. im Traufbereich des alten, landschafts-

bildpragenden Weil3dorns (Crataegus monogyna) im Norden sowie im Saumbereich
der Gehdlze u.a. am Westrand des bestehenden Firmengelandes. Aspektpragende
Arten sind Brennessel (Urtica dioica), Klettenlabkraut (Galium aparine) und Filzige

Klette (Arctium tomentosum) sowie Hecken-Kalberkropf (Chaerophyllum temulum).
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Biotoptyp: GEHOLZSTRUKTUREN

Im Norden des Plangebietes ist ein alter, landschaftsbildpragender WeiRdorn

(Crataegus monogyna u. C. laevigata) erhalten.
Entlang der Wegeseitengrdben haben sich vereinzelt Kiefer (Pinus sylvestris), und

Salweide (Salix caprea) angesiedelt.

Am Ostrand des bestehenden Firmengeldndes hat sich ein Schlehengeblsch
(Prunus spinosa) entwickelt, beigemischt ist Weil3dorn (Crataegus monogyna).

Im Bereich des bestehenden Erdwalls im Siden sind u.a. Rosen (Rosa div. spec.)

und Vogelkirsche (Prunus avium) vorhanden.

Biotoptyp: KLEINWALD

Im Norden des bestehenden Firmengelandes, grenzubergreifend nach Nordwesten

und Norden ist ein aus Kiefer (Pinus sylvestris) bestehender Kleinwald vorhanden.
Aufgrund der lockeren Baumdeckung hat sich eine grasige Krautschicht entwickelt.

Eine Strauchschicht ist nur lickig entwickelt, aspektpragende Arten sind Weil3dorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), vereinzelt auch Stachelbeere (Ri-
bes uva-crispa), Brombeere (Rubus fruticosus agg.).

Biotoptyp: WALD
Im Westen des Plangebietes grenzt auf der Parzelle 415 teilweise ein geschlossener

Kiefernwald (Pinus sylvestris) mittleren Alters an. Die namengebende Baumart ist
dominant. Eine Strauchschicht ist luckig entwickelt, aspektpragend sind Brombeere
(Rubus fruticosus agg.) und WeiRdorn (Crataegus monogyna), randlich dominiert

Schlehe (Prunus spinosa).

Biotoptyp: GRABEN

Die sporadisch wasserfuhrenden Graben im Plangebiet werden von Griunland ge-

saumt. Im Bereich der Graben haben sich vereinzelt Staudenfluren nasser Standorte

angesiedelt, vgl. hierzu jeweils die Beschreibung unter dem entsprechenden Bio-

toptyp.



Stadt Eisenach 19
Bebauungsplan Nr. 46 ,Auf dem Reitenberg”, Stadttei I: Neukirchen

Im Bereich des Grabenbettes sind vereinzelt Bachbunge (Veronica beccabunga) und

Flutender Schwaden (Glyceria fluitans) vorhanden.

Biotoptyp: GRUNFLACHE
Im Norden des bestehenden Firmengelandes ist eine Grunflache vorhanden, hier ist

neben einer Rasenflache, eine mit Kriechmispel (Cotoneaster spec.) gesaumter Bo6-
schungshang vorhanden. Des Weiteren wurde um das hier vorhandene kleine Haus
(Buro) ein kleiner Erdwall angelegt, der mit Ziergehotlzen bepflanzt wurde so u.a. di-
verse Spierstraucher und Funffingerstraucher (Spiraea div. spec., Potentilla div.
spec.). Am ostlichen Rand der Einfahrt befindet sich eine altere Thuja (Thuja occi-

denalis).

Foto 1 Grunlandflache Parzelle 420/4 teilweise mit  provisorischem Park-
platz aulRerhalb der derzeitigen Betriebsumzaunung
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

Im Hintergrund der geschotterte Parkplatz, dahinter (blau) der Container an der Eingangs-
waage.
Im Hintergrund vorne rechts ein schitzenswerter WeiRdorn-Solitar. Im Hintergrund — gegen

den Himmel — benachbarte Windkraftanlagen.
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Foto 2 Begradigter Bach an der Nordgrenze knapp aul3  erhalb des
Geltungsbereiches (Foto: Bernd von Eschwege; Mai 20  10)

20

Im Vordergrund Reste von Brennesselbewuchs und Wilder Karde und rechts im Bild He-

ckengelande mit Brutplatz der Nachtigall, der Zaungrasmiicke, der Monchsgrasmiicke, der

Gartengrasmiicke.

Foto 3 ZufahrtsstralRe zum Betrieb und Wegeseitengr  aben
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

Im Hintergrund der derzeitige Betrieb mit dem blauen Container an der Eingangs-

waage.
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Foto 4 Parkplatz auRerhalb des eingezaunten Betrieb  sgeldndes
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

Im Vordergrund die Zufahrtsstralie.

Foto 5 Schlisselblume (Primula veris) am Rande des Firmenparkplatzes
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

21
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Foto 6 Bachverrohrung am Nordrand des Plangebietes

an der Schotterwegkreuzung  (Foto B. Méller, Juli 2010)

8.

Foto 7 Natternzunge (Echium vulgare) am Schotterweg am Nordrand des
Plangebietes (Foto B. Mdller, Juli 2010)
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5.5.2 Fauna der Biotoptypen

e Sauger

GroRR3sauger sind aulRerhalb des eingezaunten Areals mit freiem Zugang zu den an-
grenzenden Waldern wie folgt vertreten: Rehwild, Hase, Fuchs, sporadisch
Schwarzwild. Im abgegrenzten bebauten Bereich lebt der Steinmarder.

Als Kleinsduger sind Feldmaus und Maulwurf vertreten. In den angrenzenden He-
ckenbereichen auch der Igel, in den Kiefernkleinwaldern das Eichhdrnchen (rote

Form).

Fledermausarten wurden aufgrund der Kalte am Begehungstag auch abends nicht
bestétigt, durften jedoch im Planungsraum zumindest Jagdgebiete haben. Weit und
breit sind keine Altbaume mit Hohlungen vorhanden, jedoch kdonnten im bebauten

Bereich zumindest Sommerhangpléatze existieren.

* Vogel

Trotz des kalten und regnerischen Wetters Anfang Mai konnte von uns eine artenrei-
che Vogelwelt in der Projektumgebung und auf den Erweiterungsflachen festgestellt
werden. Anhand singender, revieranzeigender Vogelmannchen wurden am

12.04.2010 folgende in der Tab. 1 aufgezéhlten Vogelarten bestimmt.

Am 14.07.2010 wurde ein 2. Durchgang zur faunistischen Erhebung gemacht, mit

Schwerpunkt Insekten, insbes. Wiesenschmetterlinge und Heuschreckenarten.
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Tab. 1 Brutvogelarten im Projektgebiet und dessen unmittelbarer
Umgebung (Rote Liste BRD 2000 / Rote Liste Thiringen 2001)
Name Standort Brutpaar Rote Liste
BRD / THUR
Bachstelze im bebauten Bereich 2 -/-
(Motacilla alba)
Baumpieper lichtes Kieferngehdlz beim Schot- 1 -/-
(Anthus trivialis) terparkplatz
Buchfink in den randlichen Kleinwaldern 3 -/-
(Fringilla coelebs)
Dorngrasmucke im Heckengelédnde am Nordrand 2 -/-
(Sylvia communis) und auf dem Wall am Sidrand
Elster in angrenzenden Waldrandzonen 2 -/ -
(Pica pica)
Feldlerche auf den Ackern im Osten und Siid- 3 3/-
(Alauda arvensis) westen und Suden
Feldsperling im bebauten Bereich 1 -/ -
(Passer montanus)
Fitislaubsanger in den Waldrandzonen im Westen 3 -/-
(Phylloscopos trochilus) | und Norden
Gartengrasmicke im Heckengelande am Nordrand 1 -/ -
(Sylvia borin)
Girlitz in den parkartigen Gehdlzen 2 -/-
(Serinus serinus)
Goldammer in allen Randhecken ca.5 -/-
(Emberiza citrinella)
Griunfink in den Parkgeholzen 2 -/-
(Carduelis chloris)
Hanfling in den umgebenden Hecken ca. 3 -/ -
(Carduelis cannabina)
Haussperling im bebauten Bereich ca. 3 -/-
(Passer domesticus)
Heckenbraunelle in den parkartigen Gehdlzen und im ca.5 -/-
( Prunella modularis) Heckengelande im Norden
Kolkrabe Uberfliegend, am 14.07.2010 2 -/ -
(Corus corax) Nahrungs-
gast
Kuckuck in den Waldbereichen im Norden 1 V/-
(Cuculus canorus) und Westen
Mausebussard auf Balz- und Beuteflug Giber dem Nahrungs- -/-
(Buteo buteo) Projektgebiet gast
Mehlschwalbe Brutvogel an den Gebauden im Be- ca. 6 3/3
(Delichon urbica) trieb
Monchsgrasmiuicke in den parkartigen Geholzen und im ca.5 -/-

(Sylvia atricapilla)

Heckengelande am Nordrand
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Fortsetzung Tab. 1

Name Standort Brutpaar | Rote Liste
BRD / THUR

Nachtigall auRRerhalb in den 6stlichen Gebuschen, 2 -/ -
(Luscinia megarhyn- Ostlich des Baches, revieranzeigendes
chos) Méannchen am 10.05.2010
Neuntéter - VSRL" - |im Schlehengebiisch am Nordostrand 1 -1 -
(Lanius collurio) am Waldrand westlich des Baches

14.07.2010 mind. 3 ausgeflogene

Jungvogel
Rabenkréahe in angrenzenden Waldrandzonen 3 -/ -
(Corone corone)
Ringeltaube in angrenzenden Kleinwaldern 2 -/-
(Columba palumbus)
Rotmilan - VSRL - im Beutesuchflug Gber dem Projektge- | Nahrungs- -/3
(Milvus milvus) biet gast
Stieglitz in den parkartigen Geholzen ca. 3 -/ -
(Carduelis carduelis)
Turmfalke auf Kradhennestern im Beeich angren- 1 -
(Falco tinnunculus) zender Waldrénder
Zaungrasmiucke im Heckengelande am Nordrand 1 -/ -
(Sylvia curruca)
Zaunkonig im Heckenbereich im Norden 1 -/-
(Traglodytes troglody-
tes)

1) VSRL = Vogelschutzrichtlinie (Anhang I) nach europaischem Recht
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Foto 8 Bachstelze auf Altholzstapel innerhalb des F  irmengelandes
Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010

Foto 9 Mehlschwalbennest unterm Dachtberstand am de  rzeitigen Verwal-
tungsgebéaude innerhalb des Firmengelandes
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)
R _— 5 =

—




Stadt Eisenach
Bebauungsplan Nr. 46 ,Auf dem Reitenberg”, Stadttei I: Neukirchen

Foto 10 Turmfalke auf der 20 kV-Freileitung
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

Im Hintergrund eine Windkraftanlage direkt stdlich au3erhalb des Firmengeléndes.

Foto 11 Rotmilan im Beute-Suchflug Gber dem Erweite  rungsgebiet
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

#

27
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Foto 12 Schuppen mit Neuntoter-Brutbiotop am Waldra  nd

am Nordwestrand des Plangebiets (Foto B. Mdller,  Juli 2010)

* Amphibien

Amphibienvorkommen beschranken sich auf den Grasfrosch (Rana temporaria RL
BRD V)) und die Erdkrote (Bufo bufo), die in den wassergefillten Graben kaum
Laichmdglichkeiten finden, jedoch in den randlichen Gebluschen und Waldern zumin-
dest Landbiotope haben. Zum Laichen missen diese Arten in Gebiete aul3erhalb des

Planungsraumes wandern.

* Reptilien

Im Wiesenbereich an der Westgrenze wurde von uns die Zauneidechse (Lacerta agi-
lis — Rote Liste BRD 3 / THUR ,nicht gefahrdet) / nach europiischem Recht ge-
schitzt laut FFH-Richtlinie Anhang IV - festgestellt.
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Insekten

Der Trauer-Rosenkéafer (Oxythyrea funesta) ist ,stark gefahrdet” (Rote Liste BRD)
und stammt urspringlich aus ausgesprochenen Warmegebieten, vor allem in Nordaf-
rika und im tbrigen Mittelmeerraum. Er besiedelt blutenreiche Wiesen, Waldréander,
Steppenheiden und &hnliche Vegetationsstrukturen vorzugsweise auf Kalkbéden und
ist durch den Klimawandel in Ausbreitung begriffen. Die Larven ernahren sich von
Pflanzenwurzeln, die Imagines (erwachsene Kafer) von Pollen und sind deshalb bei
ihren Blutenbesuchen gut zu beobachten. Die Weibchen legen nur wenige Eier je-
weils einzeln in den Boden. Die Imagines schlipfen vor dem Herbst oder bleiben bis
zum néchsten Fruhling im Boden. Sie fliegen von Mai bis Juli. In einigen Bundeslan-
dern fehlt diese Art vollig, in anderen wie zum Beispiel in Bayern ist sie selten und

stark gefahrdet. Als FérdermalRnahmen gelten u.a. naturnahe, extensive Beweidung.

Fazit zur Fauna

Es wurde ein relativ gro3er Artenreichtum der Fauna festgestellt, wobei einige Tierar-
ten der Roten Liste BRD nachgewiesen werden konnten, jedoch mit Ausnahme des
Neuntoters, des Rotmilans und der Zauneidechse - keine Arten, die in der FFH- und
Vogelschutz-Richtlinie nach europaischem Recht genannt sind.

Gemald Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 Pkt. 1-4 (Vorschriften fur besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten) ist es verboten, wildlebenden Tieren dieser Ar-
ten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsform
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Ein solcher Eingriff wird durch das Projekt zumindest in den Baugebieten 2, 2a so-
wie 1b, d.h. in den geplanten Neubaugebieten, zu erwarten sein.

Vermeidungsmafl3nahmen sind innerhalb des beplanten Gebietes nicht mdglich, koén-
nen jedoch durch geeignete AusgleichsmalRinahmen gemindert werden.
Ausgleichsmal3nahmen:

Zum Ausgleich und Ersatz sind im Kap. 8.2 Schutz- und Entwicklungsmal3nahmen
auf 3.835 m2 geplanter Feldgeholzflache, auf 18.630 m2 Laubwald-Entwick-
lungsflache und 2.532 m2 Griunland-Entwicklungsflache vorgesehen. Hinzu kommen

noch ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern®.
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Foto 13 Trauer-Rosenkafer und Hornklee-Widderchen b eim Blitenbesuch
in der Staudenflur am Westrand des Pla_mgebiets (Foto B. Mdller)
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Das Hornklee-Widderchen (Zygaena trifolii) ist ,gefahrdet” (Rote Liste BRD) und lebt in
feuchten Wiesen und Staudenfluren. Die Falter suchen zum Nektar trinken auch viele Bliten
in anderen Biotoptypen auf.

Foto 14 Hornklee-Widderchen und ein Bockkafer auf e iner Distelblite
Foto B. Mdller, Juli 2010
- b l'm}_.l. 5
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Foto 15 Brauner Waldvogel tiberall im Plangebiet auf Distelbliten

Foto 16 Braunkolbiger Dickkopffalter — tberall im P langebiet auf Bluten
(Foto B. Moller, Juli 2010)

31
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Foto 17 Wachtelweizenscheckenfalter auf Distelblite
(Foto B. Mdller, Juli 2010)

Foto 18 WeilRrandiger Grashipfer tberall im Grunland
Foto B. Mdller, Juli 2010

|~
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5.6 Landschaftsbild

Der Planungsraum gehdort zur naturraumlichen Einheit 5.1 ,Innerthdringer Ackerh-
gelland”. Das Plangebiet mit seiner Umgebung entspricht diesen naturraumlichen
Gegebenheiten: etwas sichtexponierte Lage am flachen Westhang des Mihlaer Ber-
ges, mit Hohenunterschieden innerhalb des Gelandes von weniger als 20 m.

Die bereits bebaute und mit Lagerpléatzen belegte Kernflache des Betriebes ist z.T.
geschottert, z.T. asphaltiert und z.T. mit Betonplatten belegt. Auf diesen Flachen
(auRerhalb der Gebaude) werden Altreifen, Altholz, Steine, Kistenreste etc. zwi-
schengelagert. Die vorhandene randliche Eingriinung reicht nicht aus, um diese Ma-

teriallagerstapel gegen Sicht von aul3erhalb abzuschirmen.

Ferner sind drei Hallengebdude vorhanden mit Satteldachern. Das nérdliche dient
der Brikettproduktion, das mittlere als Werkstatt und das sudliche als Lagerhalle.
Diese drei &lteren Hallengebdude sind von Nordosten und Siddosten her weithin
sichtbar (vgl. Foto 19 + 20).

Am Sudrand des bestehenden Betriebsgeldndes wird selbiges durch einen ca. 2 m
hohen Erdwall begrenzt, der fast durchgehend mit jingeren Laubgeholzen begrint
ist und fir eine wirksame Einbindung der Anlage, zumindest zur sudlichen Feldflur

hin, sorgt.

Am Westrand sind die Einzaunungen teilweise verschwunden. Am Sudwestrand
wurde eine Windkraftanlage errichtet, die im Nutzungskonflikt mit dem angrenzenden

Lagerplatz steht. Das Lagergut reicht hier bis zum Sockel der WKA. (vgl. Foto 22)

Dieser Sudwestrand ist nicht eingegrint und somit weithin sichtbar im Bereich der
angrenzenden Ackerflur.
Der Nord- und Nordwestrand ist durch das dort bestehende Kieferngeholz gut in die

Landschaft eingebunden, so dass der Betrieb hier ausreichend Sichtschutz hat.
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Der Ostrand ist teilweise mit einem Sichtschutzwall versehen, auf dem allerdings nur
sparliche Begrinung vorhanden ist. Gegeniber der nahen L 1016 ist das Gebiet
trotzdem gut abgeschirmt, da die Landesstral3e von einem dichten Laubgehdlzgurtel

gesaumt wird.

Das Erweiterungsgebiet im Norden wird von mittelintensiv genutzten Wiesen gepragt.
Der kleine Bach an der Nordgrenze ist ohne Geholzsaum und hebt sich somit im
Landschaftsbild kaum von den angrenzenden Wiesen ab. (vgl. Foto 2). Als land-
schaftspragende Gehdlze in diesem Erweiterungsteil sind ein alter Weil3dorn-Solitar
am Verbindungsweg zu nennen sowie einige kleinere Gehdlzstreifen an der Zu-

fahrtsstral3e und im Bereich des Parkplatzes.

Foto 19 Zufahrt von der LandesstralRe aus
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

Links im Bild die L 1016.

In der Bildmitte, schrag nach hinten verlaufend, die private ZufahrtsstraRe und die 20 kV-
Freileitung der e-on Thiringen.

Im Bildhintergrund rechts eine der gro3en Lagerhallen mit zusammengeschobenen Haufen

zerbrochener Holzkisten sowie am Horizont der benachbarte Windpark.
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Foto 20 Plangebiet von Siudosten Uber die Getreideac

rungsgebietes von der L 1016 aus gesehen
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

Foto 21 Kerngebiet mit Flutlichtbeleuchtung und bef
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

estigten Lagerflachen
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Foto 22

Windkraftanlage im Bereich des noérdlichen L
(Foto: B. Mdller; Juli 2010)

agerplatzes
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6. Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des Bauleitplanes umfasst inkl. der angrenzenden Ausgleichs-
flachen 167.080,25 m2.

6.1 Bestehender Betrieb

* Baugebiet 1: Ist-Zustand Juli 2010

Das Baugebiet 1 umfasst mit seinen bisher bestehenden Teilen 38.537 m2 Flache.
Dieses Baugebiet ist vorhanden und stellt den Kern des derzeitigen Recyclingbetrie-
bes dar.

Es handelt sich um folgende Einzelgebdude (von Sid nach Nord, vgl. Gebaude-

nummern in der Bestandskarte 1):

1. Halle 1 85,0 m lang, 50,0 m breit, z.Zt. Lagerhalle auf Parz. 418/1- 420/1

2. Halle 2 90,0 m lang, 20,0 m breit, z.Zt. Werkstatt auf Parz. 420/4 teilweise

3. Halle 3 90,0 m lang, 45,0 m breit, z.Zt. Holzbrikettproduktion 420/4 teil-
weise

4. Gebaude 4 19,4 m lang, 12,3 m breit , z.Zt. zweigeschossiges Verwaltungs-
gebaude mit verglastem, eingeschossigen Vorbau (Foto 23)
5. Gebaude 5 10,9 m lang, 9,8 m breit, z.Zt. eingeschossiges neu errichtetes

Blrogebaude auf Parz. 420/4 teilweise (Foto 24).

Die Hallen 1 — 3 werden in einen Teilbereich des Baugebietes 1 integriert.

Die Gebaude 4 und 5 werden in das Baugebiet 1 a eingeordnet

Die Zufahrt zum Gesamtgeléande erfolgt von Norden her Uber die bestehende Lan-
desstral3e L 1016, Uber eine firmeneigene, asphaltierte Strafl3e, welche eine Breite

von ca. 4 m aufweist.
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Foto 23 Verwaltungsgebaude, zweigeschossig miteing  eschossigem
Vorbau

(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)

Foto 24 Neu errichtetes Birogebaude mit Pausenraum
(Foto: Bernd von Eschwege; Mai 2010)
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Abb. 7 Berechnung der Realnutzungsflachen
Vgl. hierzu Karte 1: Realnutzung / Biotoptypen

Berechnung der Realnutzung zum Bebauungsplan B 46

,.,AUf dem Reitenberg“ der Stadt Eisenach

JERNNEL
= = Grenze des Geltungsbereiches 167.080 m?
TEaEaEr
Acker, i.d.R. steinig mit Getreideanbau 30.109 m?
K | V| Grunland / Grunland ruderal 90.000 m?
Staudenflur 635 m?
Kiefernbetonter Nadelwald mit geringen Laubwaldanteilen, 19.096 m?
vor allem im Unterwuchs ' m
Schlagflur 6.379 m?
Private Grunflachen 5.725 m?
Schotterflachen und Schotterwege 26.230 m2
Versiegelte Flachen und Asphaltwege 12.340 m?
Gebaude und Windkraftanlagen 4.420 m?
Wasserflachen (Ruckhaltebecken) 180 m?
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6.2 Planung

Die Baugebiete werden grundsatzlich als ,Industriegebiete gemal3 8 9 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

* Baugebiet 1

Das Baugebiet 1 umfasst 45.225 m2 und schliel3t die vorhandenen gewerblichen An-
lagen und Lagerplatze mit ein.

* Baugebiet 1a

Das Baugebiet 1 a umfasst — nérdlich vom Baugebiet 1 — 6.556 m2 und schliel3t das
vorhandene zweigeschossige Blrogebéude sowie das neue eingeschossige Gebau-
de mit Besprechungsraum nordlich davon mit ein.

» Baugebiet 1b

Das Baugebiet 1 b 6stlich der vorhandenen Werkstra3e umfasst 18.874 m2 Acker
und Grunland. Hier ist noch keine Teilflache bebaut.

* Baugebiet 2

Das Baugebiet 2 im Norden umfasst 40.494 m?, auf z.Zt. noch unbebauter Wiese und
Wald, Schlagfluren und Wald.

* Baugebiet 2a

Das Baugebiet 2a im Nordosten ist 13.913 m2 grof3 und z.Zt. noch unbebaut (Wiese).

6.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in den ge  nannten Baugebieten

* In den als Baugebiet 1, 1a, 1b und 2 gekennzeichneten Bereichen (Industriege-
biete gemal § 9 Absatz 1 BauNVO) sind zul&assig:
Gewerbebetriebe aller Art, (8 9 Abs. 2 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO).
Lagersilos und oberirdische Tanks (8 1 Abs. 9 BauNVO).
Tankstellen (8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO).
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* Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO).
Am Standort ist nur Werksverkauf oder Einzelhandel in Form eines Bio-
massehofes, in dem nur die am Standort produzierten Waren verkauft wer-
den, zulassig.
PV-Anlagen sind nur auf Dachern, an Fassaden und auf dem Larmschutzwall
zulassig.

Begriindung hierzu: Es soll Privatpersonen und Kleinfirmen eine Moglichkeit

eingerdumt werden, sich auch in kleineren Mengen mit Eigenprodukten bzw.

Verarbeitungsprodukten des im Baugebiet tatigen Gewerbes zu versorgen.

* Nicht zuldssig sind:
Windkraftanlagen und Vergnigungsstatten.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Begrindung zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzun geninden

Baugebieten 1, 1a, 1b, 2 und 2a

« Baugebiet 1, 1a und 1b:

In den Baugebieten 1, 1a und 1 b sind neben der teilweise in 1 schon vorhandenen
gewerblichen Nutzung die Mdglichkeiten eréffnet, weitere Gewerbebetriebe zu errich-
ten. Hier sollen weitere gewerblich-industrielle Produktionsstatten entwickelt werden.
Die Gebaude im Baugebiet 1 sind max. zweigeschossig.

Im Baugebiet 1 a kdnnen neben den beiden vorhandenen Gebauden weitere zwei-

geschossige Gebaude innerhalb der von Baugrenzen umschlossenen Flache von

3.150 m2 errichtet werden.

Im Baugebiet 1b , das 18.874 m2 umfasst, kbnnen innerhalb der dortigen Baugrenze

von 11.373 m? ein- bzw. zweigeschossige Gewerbegebaude aller Art vorgesehen

werden.
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* Baugebiet 2: Hier sind Industrieanlagen vorgesehen

Das Baugebiet 2 hat eine Flache von 40.494 m2 und eine Grundflachenzahl von 0,8.
Die maximale bauliche Hohe der Gebaude betragt 36 m bei max. 3 Vollgeschossen,
Silos sind zulassig.

Um neben 3-geschossigen Gebauden auch technische Anlagen mit groRer Bauhdhe
zu ermoglichen, wurde in diesem Baugebiet eine maximale Bauhdhe von 36 m ge-
wahlt.

Sowohl an der Westgrenze zur freien Landschaft hin, als auch an der Ostgrenze des
Baugebietes 2 zur vorhandenen Werkstral3e hin, missen die im Bauordnungsrecht
Ublichen Mindestabstande (= 3 m) eingehalten werden.

* Baugebiet 2a:
Hier sind maximal 3-geschossige Birogebaude zuldssig mit einer max. baulichen
Hohe von 15 m. GroRRere technische Anlagen sind aufgrund der Nahe zur Stral3e L

1016 nicht geplant, weshalb die maximale Bauh6he auf 15 m begrenzt wird.

6.2.2 Mal} der baulichen Nutzung

Gemal3 8 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 18 (1 und 2) BauNVO wird fur die
Baugebiete die maximale Hohe der baulichen Anlagen, gemald § 19 BauNVO die
Grundflachen- und Geschossflachenzahl sowie gem. § 22 BauNVO die Bauweise

festgesetzt.

* Festlegung der max. Grundflachenzahl (GRZ)
Baugebiet1 =GRZ= 0,8
Baugebiet la=GRZ = 0,5
Baugebiet 1b = GRZ = 0,7
Baugebiet2 =GRZ = 0,8
Baugebiet 2a = GRZ = 0,5
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Begrindung
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Die voll gewerblich genutzten Baugebiete 1 und 2 sollen die max. mdgliche
Grundflachenzahl erhalten, damit sich hier Gewerbe unter voller Ausnutzung
der verfigbaren Flachen entwickeln kann.

Die Baugebiete 1a und 2a erhalten eine geringere Grundflachenzahl, da hier
Blrogebaude / Verwaltungen etc. vorgesehen sind und diese Flachen starker
durchgrint werden sollen als die reinen Industriegebietsareale. Das Bauge-
biet 1b erhalt mit GRZ 0,7 eine etwas geringere Grundflachenzahl als die der
Baugebiete 1 und 2, da hier wegen der Nachbarschaft der Landesstralie

auch eine etwas starkere Durchgrinung Platz greifen soll.

e Zahl der moglichen Vollgeschosse (Geschossflachenza

Alle Baugebiete, auler dem Baugebiet 2 und 2a, erhalten die Mdglichkeit zur Reali-

sierung von 2 Vollgeschossen. Das Baugebiet 2 und 2a erhélt die Mdglichkeit zur

Etablierung von 3 Vollgeschossen.

Begrindung

Durch die Mdglichkeit mehrgeschossig zu bauen soll generell der Platz im
Industriegebiet besser ausgenutzt werden.

Jedoch ist die Zahl der Vollgeschosse, wie aufgezahlt, begrenzt da die HOhe
der umgebenden Waélder und Griinbestande aus Grinden der Schonung des

Landschaftsbildes nicht wesentlich Uberschritten werden soll.

+ Bauliche Gesamthohe

Baugebiet 1 =20,00 m, Baugebiet 1a = 15,00 m
Baugebiet 1b = 20,00 m, Baugebiet 2 = 36,00 m

Baugebiet 2a = 15,00 m

Mal3gebend flr die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuRenwandhdhe bis zum An-

schnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen vom Anschnitt des gewachsenen Bodens.

Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen Gebaudemitte (LAngsachse) und ist fur alle

Baugebiete jeweils in der H6he eingemessen (Hohenpunkte) sowie im Bebauungs-

plan eingetragen.

Begriindung

Das Baugebiet 1 ist im Wesentlichen vorhanden und die bauliche H6he wird

diesem vorhandenen Gebdude angepasst. Es besteht aber die Moglichkeit



Stadt Eisenach 44
Bebauungsplan Nr. 46 ,Auf dem Reitenberg”, Stadttei I: Neukirchen

etwas hoher zu bauen, jedoch zum Schutz des Landschaftsbildes nicht héher
als der Kiefernwald im Westen.

Entsprechendes gilt auch fur das Baugebiet 1b, hier soll die H6he der stra-
Renbegleitenden Bdume an der Landesstralle im Osten aus Grinden des
Landschaftsbildes nicht Gberschritten werden.

Die Baugebiete 1la und 2a weisen eine geringere bauliche Gesamthéhe auf,
weil auch hier im Wesentlichen die randliche Gehdlzkulisse beachtet werden
soll.

Das Baugebiet 2 hat aus technischen Grinden die grof3te bauliche Hohe
festgesetzt. Hier muss die Beachtung des Landschaftsbildes hinter die tech-
nischen Erfordernisse zuriicktreten. Allerdings wird zur optischen Gestaltung
festgelegt, dass spiegelnde Materialien und grelle Farben fur Oberflachen fur
Fassaden und Behéltern nicht zuléassig sind (vgl. Textfestsetzung B 12.2).
Die Hbhe ist aus stadtebaulicher Sicht unkritisch, da in der Umgebung meh-
rere Windkraftanlagen errichtet wurden, die weit héher sind als die max.

Bauhohe im Plangebiet. Technisch ist diese HOhe moglich und erforderlich.

6.3 Sonstige Festsetzungen

* Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgelegt mit der

Mal3gabe, 8 22 Abs. 2 Satz 2 nicht anzuwenden. Somit ist eine offene Bauweise mit

Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

Begriindung:
Die Gebaude des vorhandenen Betriebs sind bereits z.T. Gber 50m lang,
aufgrund betriebsbedingter Erfordernisse. In Zukunft soll der Gebaudebe-
stand durch weitere Lager- und Produktionsgebaude erganzt werden. Da die
speziellen Erfordernisse fur die Bauten noch nicht feststehen und der Fla-
chenzuschnitt der Grundstiicke 50 m Gebaudelange und mehr erlaubt, wird
die von 8§ 22 der BauNVO eingeraumte Mdoglichkeit voll ausgeschopft. Auf
diese Weise kann auch ein breites Spektrum von gewerblichen Branchen zur

Ansiedlung kommen.
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» Bauvorhaben in Waldnéhe

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Baugenehmi-
gungsverfahren mdgliche, vom Wald ausgehende Gefahren zu bertcksichtigen.

In Waldnéahe soll ein Abstand der Gebaude von 30 m zum Waldrand eingehalten
werden, soweit nicht stadtebauliche Belange entgegenstehen.

Eine generelle Beriicksichtigung der forstbehordliche Abstandserfordernisse ist nicht
maoglich, da dies in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes die Erhaltung, Ergan-
zung, Veranderung und den Ersatz baulicher Anlagen unméglich machen wirde. Ei-
ne Rucknahme der Waldgrenze von den ausgewiesenen Bauflachen soll aus land-
schaftspflegerischen und stéadtebaulichen Erwagungen ebenfalls ausgeschlossen
werden. Das Heranricken des Bebauungsplanes an den Waldrand ist aufgrund der
Lage des bestehenden Betriebs, der durch den Bebauungsplan mit seinen derzeiti-
gen und kinftigen Aktivitdten inkl. seiner Erweiterungsflachen bauplanungs- und
bauordnungsrechtlich abgesichert werden soll, notwendig.

Die zustandige Forstbehdrde ist daher mit dem Ziel anzuhéren, eine weitestgehende
Ubereinstimmung von forstrechtlichen, stadtebaulichen und bauherrschaftlichen Inte-
resse herbeizufuhren. Dies kann im Einzelfall dazu fihren, dass die Einordnung ei-
nes Baukdrpers auf dem Grundstiick, die Konfiguration eines Baukoérpers oder seine

konstruktive Durchfihrung forstbehdrdlichen Auflagen folgen missen.

* Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig (8 23 Abs. 5 BauNVO). Ferner sind hier Stellplatze und
Garagen (8 12 BauNVO) zulassig.

Begriindung:

Auf diese Weise soll die Standortbestimmung fur Garagen, Carports, Waschplatze,
Stellplatze flexibel handhabbar sein. Ferner soll stadtebaulich die Mdglichkeit einge-
raumt werden, innerhalb der Baugrenzen weitestgehend Hochbauten zu errichten

und die Nebenanlagen auf die Flache aul3erhalb der Baugrenzen zu konzentrieren.

* Werbeanlagen
Grundsatzlich sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. lhre Hohe

(z.B. Masten) darf die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen nicht Gberschrei-
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ten. Leuchtreklamen mit Buchstaben oder Symbolen tber 2,0 m Grél3e, Flackerlich-
ter und Wechsellichter sind nicht zuléssig.

Werbepylonen bis zur max. 6 m Ho6he sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

Begrundung:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und beschrénken sich auf
die in den Baugebieten ansassigen Betriebe. Stadtebaulich werden die Restriktionen
fur die Werbeanlagen damit begrindet, dass das Landschafts- und Siedlungsbild
geschont werden soll. Weiterhin werden damit auch die Belange des Stral3enschut-

zes bericksichtiget.

» Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache n

In den Baugebieten sind mind. 20 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als
private Grunflachen anzulegen und zu unterhalten. Diese Grinflachen sind aus-
schlief3lich mit Laubb&dumen und/oder hochstammigen Obstbaumen und Strauchern
zu bepflanzen (1 Baum entspricht 100 m?; 1 Strauch 10 m?).

Begriindung:

Insbesondere zur Erhaltung eines ertraglichen Kleinklimas in dem Baugebiet sind

solche Regelungen unerlasslich.

* Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Holz- und Metallzdune ohne Mauersockel in einer max.
Hoéhe von 3,0 m zulassig. Die Zaune sind mit einheimischen Laubhecken zu um-
pflanzen. An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientier-
ten Seiten nicht héher als 0,75 m sein.

Begrundung:

Kleintiere sollen keinen Zugang zu den Lagerplatzen und Industriegebieten haben,

um diese zu schitzen.

Die geplanten Randgrunflachen auf3erhalb der Bebauungsgrenzen sollen nicht ein-
gezaunt werden, so dass die Tierwelt freien Zugang hat. Ebenfalls bleiben die Kom-
pensationsflachen ohne Einz&unung, um der Tierwelt hier freien Zugang zu gewéh-

ren.
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* Licht- und Blendschutz

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sollten im Plangebiet nur Aul3enleuchten
verwendet werden, deren Beleuchtungskdrper nicht warmer als 60 C werden bzw.
eine geringe Oberflachentemperatur aufweisen, ein insektenfreundliches UV-armes
Lichtspektrum ausstrahlen und geschlossen sind.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen durfen nur Leuch-
ten eingesetzt werden, die aufgrund ihrer Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe
gewahrleisten, sofern nicht arbeitsrechtliche Forderungen entgegenstehen.
AulBerhalb von Gebauden ist der Einsatz von gebtlindeltem Licht (z.B. Skybeamer,
Laserlicht, Flackerlicht) zu vermeiden, insb. auch im Hinblick auf nachts ziehende
Zugvogel wie Drosselarten und Limikolen.

Begrundung:

Mit der Festsetzung soll insbesondere eine Blendwirkung auf den auf der Landes-
straRe L 1016 vorbeifahrenden Verkehr vermieden werden und Stérungen der arten-

reichen Insektenwelt des Gebietes und der Zugvdgel reduziert werden.

* Immissions- und Emissionsschutz

Die Larmemissionen sind nach Mal3gaben der TA Larm einzuhalten. Die Belange
des Immissionsschutzes werden im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens nach
88 4 und 6 BImSchG geprift und entschieden. Dabei werden die auf den Einzelfall
bezogenen und konkreten Ausfiihrungen der Anlage der genauen Prifung unterzo-
gen. Zur Beurteilung sind die entsprechenden Gutachten, z.B. Schallemissionsprog-
nose, zu erstellen, die von der Genehmigungsbehorde, die fir das entsprechende

Bauvorhaben zustandig ist, gefordert werden.

» Brandschutz

Zur Loéschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mind. 96 m3h bei
Gebauden mit Brandschnittsflachen bis zu 2.500 m? und mind. 192 m3h bei Geb&u-
den mit Brandschnittsflachen von mehr als 4.000 m? vorhanden sein.

Zwischenwerte konnen linear interpoliert werden. Die Hydrantenabstande der
Loschwasserversorgung im Straf3enbereich sind auf 80 m zu begrenzen. Die gefor-
derte Loschwassermenge muss Uber einen Zeitraum von mind. Zwei Stunden zur

Verfugung stehen. Unterirdische Loschwasserbehalter missen DIN 14230 entspre-
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chen. LOschwasserteiche und Loéschwasserbrunnen missen DIN 14210 entspre-

chen. Die Loschwasserentnahmestelle ist frostsicher herzustellen.

Loschwasserbrunnen mussen DIN 14220 entsprechen.

Zur Entnahme aus der unabhéngigen Loschwasserversorgung sind Sauganschliisse
nach DIN 14244 einzubauen, entsprechende Hinweisschilder nach DIN 4066 Teil 1
sind deutlich sichtbar zu kennzeichnen und in einen Abstand von nicht mehr als 5 m
zur Entnahmestelle aufzustellen.

Begrundung:

Zur Zeit wird der Brandschutz des bestehenden Betriebs durch eine 190 m3 umfas-
sende Zisterne fur die kurzzeitige Deckung des Léschwasserbedarf gewahrleistet.
Daruiber hinaus liefert der 6stlich benachbarte landwirtschaftliche GrolRbetrieb die
erforderliche Loéschwassermenge fur die vorhandenen Betriebsanlagen. Die obigen
Forderungen nach Einhaltung der Regeln der Technik des Brandschutzes sind not-
wendig, weil eine wesentliche Betriebserweiterung mit weitaus héheren Brandschut-

zerfordernissen geplant ist.

» Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung der im Geltungsbereich befindlichen Objekte ist gesichert. Im
Bereich des Hochbehalters Neukirchen befindet sich der Zahlerschacht einschlief3lich
Nachhebewerk der Recyclingfirma. Fir neue Objekte ist der Nachweis der Trinkwas-

serversorgung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu fuhren.

» Abwasserentsorgung

Das betriebliche Abwasser ist — soweit erforderlich — zu reinigen und kann dann, so-
weit es die Untergrundverhaltnisse erlauben, versickert werden. Das Abwasser aus
sanitdren Einrichtungen ist Gber eine vollbiologische Reinigung zu klaren und kann
dann, soweit es die Untergrundverhaltnisse erlauben, ebenfalls versickert werden.
Durch geeignete Mal3Bnahmen, die dem Stand der Technik entsprechen, ist sicherzu-
stellen, dass die erforderliche Qualitat fir die Versickerung hergestellt wird. Sollte
eine Versickerung nicht moglich sein, wird das Schmutzwasser in das nachstmaogli-
che Abwassernetz eingeleitet oder wie oben dargestellt, gereinigt und in den
nachstmaoglichen Vorfluter geleitet. Auf den Entwurf des Abwasserkonzeptes wird

verwiesen. Der Nachweis ist im Genehmigungsverfahren zu fihren.
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* Erdaufschliisse
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Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,

geologische Messungen) sowie grof3ere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt

fur Umwelt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und boden-

geologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Uber das Gebiet erfol-

gen kann.

Die Ergebnisse bodenkundlicher und geologischer Untersuchungen wie Schichtver-

zeichnisse, Erkundungsdaten oder Lageplane von Bohrfirmen sind dem Geologi-

schen Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss der MaRnahme un-

verzuglich mitzuteilen bzw. zu Gbergeben.
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7. Eingriffsbeschreibung und Bewertung

Die folgenden weiteren Baugebiete verursachen Neueingriffe in Natur und Land-

schaft:
Tab. 2

Zusammenfassung der Neueingriffe

Baugebiete

Ist-Zustand

Flache (m2)

Eingriff (m?)
versiegelt / Schotter

Kleingriinflache
(m2)

Baugebiet 1,
36.330m2, tw. geneh-
migt / versiegelt, teil-
bebaut, geschottert

36.330

Baugeb iet 1, Erweit e-
rung Parz. 415 tw.
8.925 m?

Acker

8.925

-- 7.121

1.804

Baugebiet 1a,
6.556m?
tw. genehmigt

6.556

Baugebiet 1b,
18.874m2, GRZ = 0,7
Uberbaubare Grund-
stfl.= 13.211m?2

Nicht Uberbaubare
Grundstfl. = 5.663m?2
davon:

45 % versiegelt

35 % Schotter

20 % Griinflache

Acker und
Griinland

18.874

13.211

2.548
1.982

1.133

Baugebiet 2
40.494 m?, GRZ = 0,8
Uberbaubare Grund-
stfl.

=32.395 m2

Nicht Gberbaubare
Grundstfl. = 8.099 m2
davon:

45 % versiegelt

35 % Schotter

20 % Grinflache

Grinland
Kieferngeholz

19.658
12.737

32.395

3.645
2.835

1.619

Baugebiet 2a
13.913 m%, GRZ=0,5
Uberbaubare Grund-
stfl.

=6.957 m2

Nicht Gberbaubare
Grundstfl. = 6.957m?2
davon:

45 % versiegelt

35 % Schotter

29 % Grinflache

Griinland

13.913

6.957

3.131
2.435

1.391

insg. Eingriff

Acker
Griinland
Kieferngehdlz

116.993

61.887 14.393

4.143
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Der Neueingriff durch Bodenvollversiegelung und Schotterung umfasst 76.280 m2.
Die Kleinstgrinflachen innerhalb der Gewerbegebiete sind, angesichts der naturna-
hen betroffenen Biotoptypen Acker und Grinland ebenfalls als — wenn auch schwa-

cher - Eingriff zu werten.

Eingriffe in Schutzgtter im Einzelnen:

* Eingriff in den Boden = 76.280 m?

Es werden l63bestimmt Fahlerden und steinige und lehmige Rendzinen beansprucht.
Aus Tabelle 2 ,Zusammenfassung der Neueingriffe” werden alle 3 hier gezeigten
Eingriffsarten dem Eingriff in den Boden angerechnet.

Eingriffsschwere in einer moglichen Skala von 1 — 5, wobei 1 die geringste und 5 die
gravierendste Stufe darstellt = 3

» Eingriff in das Relief = 76.280 m?
Der Eingriff in das Relief ist nur relativ schwach, jedoch missen flachendeckend die
Projekt-Erweiterungsgebiete planiert, z.T. terrassiert werden.

Eingriffsschwere in einer moglichen Skalavon1-5=2-3

* Eingriff in den Wasserhaushalt = 76.280 m?2
Hier werden die geschotterten Flachen ausgenommen, da das Niederschlagswasser
hier versickern kann.

Eingriffsschwere in einer mdglichen Skalavon 1 -5 =3

» Eingriff in das Lokalklima = 76.280 mz2

Hier werden die projektinternen kleinen Grunflachen nicht mitgerechnet, wohl aber
die Versiegelungsflachen und die geschotterten Flachen. Die geplanten Hochbauten
wirken sich auf die geringfligigen lokalen Kaltluftstrome des engeren Projektgebietes
kaum aus. Die Waldrodung stellt einen gravierenden Eingriff dar.

Eingriffsschwere in einer mdglichen Skala von 1 — 5 = 3; Waldrodung = 4

» Eingriff in die Biotoptypen = 76.280 m2

Es wird in 49.929 m2 Grunland, in 6.357 m? kiefernbetoner Nadelwald, in 6.380 m?
Schlagflur und in 13.515 m? Ackerland eingegriffen. Insgesamt betragen die Neuein-
griffe = 76.280 m2.
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Aufgrund der jetzigen Erweiterungsplanung wird ein Teil der vorhandenen Grinbe-
stande geschont. Dagegen werden alle im Baugebiet 2 vorhandenen Kieferngeholze

beansprucht.

Von den Tierarten sind nur 2 Arten des Anhangs 1 der Vogelschutzrichtlinie betrof-
fen, namlich der Neunt6ter und der Rotmilan, wobei der Neuntéter (Foto 12 der Be-
grindung) im Schlehengebiisch am Nordostrand des Eingriffsgebietes briitet. Dieses
Schlehengeblisch geht im Zuge der Neubebauung verloren. Der Rotmilan tritt im
Plangebiet nur auf Beutesuchflug auf, allerdings regelmaflig. Ein Horstplatz konnte in
der naheren Umgebung des Geltungsbereiches nicht ausgemacht werden (vgl. Tab.
1 Seite 26 der Begriindung).

Eine einzige Art, welche nach der FFH-Richtlinie (Anhang IV) festgestellt wurde, die
Zauneidechse, ist auf den besonnten Waldwiesen des Eingriffsgebietes auf der Par-
zelle 415 tw. festgestellt worden. Als Ausgleichsflache in diesem Bereich bleibt eine
kleine Waldwiese erhalten (vgl. Seite 55 der Begrindung).

Ferner ist auf Seite 55 im Exkurs eine mdgliche kunftige Extensivwiese von 8.925 m?
auf derzeitigem Ackerland beschrieben (vgl. Abb. 8).

Eingriffsschwere in einer mdglichen Skala von 1 — 5 = beim Acker = 2, beim Grin-

land 3, beim Kieferngehdlz und Geblsche =5

» Eingriff in das Landschaftsbild = 76.280 m?

Sowohl die vorhandene Produktionsstatte als auch die geplanten Erweiterungen lie-
gen relativ sichtexponiert, weshalb der Eingriff in das Kulturlandschaftsbild als gravie-
rend eingestuft werden muss, insb., da eingriffsmindernde Mal3hahmen vorgesehen
werden.

Eingriffsschwere in einer moglichen Skalavon1-5=4

Bewertung des Gesamteingriffs = 3, landschaftspflegerisch problematisch, nur

durch massive externe Ausgleichsflachen kompensierbar.
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8. Malinahmen zur Eingriffsminderung, Ausgleich und Ersatz

8.1  Eingriffsminderung
Minderung des Eingriffs in den Boden

Eine wesentliche Eingriffsminderung wird nicht erreicht !

Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Vermeidung von spiegelnden Mate-
rialien und grellen Farben, durch die geplante Berankung der Lagergebéude, durch
granordnerische MalRnahmen, durch Gestaltung von Einfriedungen sowie durch die
Begrenzung der baulichen H6he gemindert. Die Berankung gilt nicht fir das Bauge-
biet 2 und 2a.

Des Weiteren tragt die Textfestsetzung Nr. 8 selbst in den fur Hochbauten vorgese-
henen Baugebieten zur Eingriffsminderung bei, indem sie bestimmt, das 20 % der
nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen als Griinflachen zu bepflanzen sind. Letzt-
lich wird der Eingriff in das Landschaftsbild durch Festsetzung von Schutzpflanzun-
gen an den Gebietsrandern gemindert. Auch der Verzicht auf Vollversiegelung eines
Teils der Lagerplatze tragt etwas zur Eingriffsminderung bei, ebenso die Fassaden-

berankung.

Minderung des Eingriffs in den Wasserhaushalt

Niederschlagswasser von den Dachflachen, den Hofflachen sowie Dranagewasser
ist gem. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. Thiringer Wassergesetz (ThirwG) -
soweit es die Untergrundverhaltnisse erlauben - zu versickern oder in Zisternen zu
sammeln und als Brauchwasser zu verwenden (Textfestsetzung B 11). Sollte eine
Versickerung nicht méglich sein, wird das Niederschlagswasser in den nachstmogli-
chen Vorfluter eingeleitet. Eine Ausnahme bilden Lagerplatze fir wassergefahrdende

Stoffe, Brennstoff- und Rohstofflager.

Minderung des Eingriffs in die Belange des Artensch utzes

Auf die Textfestsetzung C 15 zu den Beleuchtungsanlagen sowie die Nr. 6.3 der Be-
grindung wird verwiesen. Darliber hinaus bieten die geplanten Ausgleichsmal3nah-
men eine entsprechende Minderung des Eingriffs in die Belange des Artenschutzes.
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8.2

Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz

Entwicklung von Feldgehdlzen: 3.835 m? auf derzeiti  gem Grunland der Parz.
420/4 tw.

Initialpflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen im Pflanzverband 5 x 5 m,
(Baume), dazwischen Straucher (2 x 2 m).

Fur die Kompensationsflache ist die Pflanzenliste der Textfestsetzung A5 zu
verwenden, wobei Rotbuchen, Hainbuchen und Stieleichen in der Gehdlzmi-
schung den Schwerpunkt bilden sollen.

Die Bestande durfen nicht eingezéunt sein.

Die Bestande sind der natirlichen Sukzession zu tberlassen.

Diungung und Biozideinsatz sind verboten.

Entwicklung eines standortgeméafien Laubmischwaldes a us dem waldkieferbe-

tonten vorhandenen Wald gem. 8§ 1 ThiurWaldG auf Parz elle 415 teilweise
18.630 m?

Der allochthone (standortfremde) Kieferbestand soll sukzessive im Laufe von 20
bis 30 Jahren unter Erhaltung besonders starker Alt-Kiefern (Pinus sylvestris) in
einen rotbuchenbetonten (Fagus sylvatica) — Laubmischwald umgewandelt wer-
den.

Hierzu ist der Kiefernwald auszulichten, wobei nur jeweils die jlingsten Kiefern
entnommen werden.

Auf den frei werdenden Standorten sollen 60 % Rotbuchen (Fagus sylvatica),
20 % Stieleichen (Quercus robur) und 20 % Traubeneichen (Quercus petraea),
jeweils Hochstamme 3 x v, m.B., Stammdurchmesser 3 cm mit Stutzpfahl und
Plastikmanschette gegen Verbiss- und Fegeschaden, gepflanzt werden. Auf der
gegebenen Flache sind 50 Baume zu pflanzen. Da die Kiefer eine Lichtholzart ist,
kann erwartet werden, dass die eingebrachten Baume ausreichend gut gedeihen.

Dungung und Biozideinsatz unterbleiben, Gatterung und Einzaunung ebenfalls.
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Entwicklung einer Extensivwiese aus derzeitigem Wir  tschaftsgrinland auf der
Parzelle 415 teilweise auf 2.536 m?
Es soll wie folgt extensiviert werden:
- Einstellung der Dingung,
- Verzicht auf Herbizideinsatze zur Unkrautbekdmpfung (Brennes-
sel, Sauerampfer etc.),
- Frihzeitige Weide von ca. Mitte April bis Ende April (Rinder, Scha-
fe, Ziegen keine Pferde),
- Ruhezeit wegen bodenbriutender Vogel von Ende April bis Ende
Juli,
- Mahd der Flache Ende Juli,
- Abfuhr des Mahgutes,
- Dungung und Biozideinsatz sind verboten.

- Es erfolgt keine Einzaunung

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern in kl. der Bepflanzung
des Schutzwalles an der Landesstral3e auf insges. 12 .370 m2

Hier werden auf Vorschlag der Unteren Naturschutzbehérde auch die Pflanzflachen
angerechnet, die auf dem Schutzwall an der LandesstralRe festgesetzt sind, obwohl
sie im strengen Sinne nur der Eingriffsminderung dienen. Die Untere Naturschutzbe-
horde hat jedoch die Einbeziehung als ausgleichswirksame Flache ausdrtcklich ge-

wuinscht.

Hinweis

Aul3erhalb des Plangebiets zu sichernde Ausgleichsma Bnahmen:

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 1.140.394 Punkten bzw.
123.000 € muss planextern ausgeglichen werden. Dazu wurde eine durch die
Stadt Eisenach, Untere Naturschutzbehérde, geplante Ausgleichsmalinahme
festgelegt, die durch Zahlung des entsprechenden Ausgleiches mafinah-
mengebunden unterstitzt wird. Ein Malinahmenblatt wird nach den Anforde-
rungen der Unteren Naturschutzbehdrde erstellt und liegt den Unterlagen des
Bebauungsplanes bei.



Stadt Eisenach

Bebauungsplan Nr. 46 ,Auf dem Reitenberg”, Stadttei

I: Neukirchen

9.  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
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In der folgenden Tabelle 3 sind die im Kap. 7 behandelten Eingriffe im Vergleich zur

Ausgangssituation gemald Bewertungstabelle nach der Bewertungsanleitung fur die

Biotoptypen Thuringens (TMLNU 1999) zusammengestellt.

Tab. 3 Bewertungstabelle nach der Bewertungsanleitu ng fur die Bio-
toptypen Thuringens (TMLNU 1999)
Biotoptyp Pkt./ | Flache Pkt. Flache Pkt. Bio-
COD.-Nr. nach dem m2 | vorher | vorher | nachher | nach- | topwertdif-
_ Thiringer (m2) (m?) her |ferenz (Pkt.)
Bilanzierungsmodell
vorher
Acker, int. genutzt 19 16.293 | 309.567 - 309.567
fur Baugebiet 1b
4110
Acker, int. genutzt 19 8.925 | 169.575 - 169.575
Baugebiet 1 sudw.
4110
Acker, int. genutzt 19 4.705 89.395 - 89.395
fur Randgrunstreifen des
Baugebiet 1b an der L
1016
4110
Acker, int. genutzt 19 212 4.028 - 4.028
fur Baugebiet 2a
4110
Eingriff in Acker insg. 30.135 | 572.565 - 572.565
inkl. Nutzung als
Randgrinstreifen
Griunland, Eingriffsflache | 26 2.008 52.208 - 52.208
fur Baugebiet 1la
4223
Griunland, Eingriffsflache 26 1.768 45.968 - 45,968
fur Baugebiet 1b
4223
Griunland, Eingriffsflache 26 29.127 | 757.302 - 757.302
fur Baugebiet 2
4223
Grinland, Ausgleich 26 2.532 65.832 - 65.832
fur Baugebiet 2
4223
Griunland, Eingriffsflache | 26 14.494 | 376.844 - 376.844
fur Baugebiet 2a
4223
Eingriff in Grinland 49.929 |1.298.154 - - 1.298.154

insg.
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Forts. Tab. 3

Biotoptyp
COD.-Nr. nach dem
Thiringer
Bilanzierungsmodell

Pkt./m

2

Flache
vorher
(m2)

Pkt.
vorher

Flache
nach-
her
(m2)

Pkt.
nach-
her

Bio-
topwertdif-
ferenz (Pkt.)

Staudenflur an den
Graben
4710

16

4.290

68.640 ---

- 68.640

Eingriinungsstreifen
u. Geholzgruppen
vorh. / 6120

27

2.101

56.727 ---

- 56.727

Baugebiet 1 + 1a
vorh. Griunflache
9390

10

2.065

20.650 ---

- 20.650

Baugebiet 1 + 1a
vorh. Schotterflachen

26.345

131.725 ---

-131.725

Baugebiet 1 + 1a
Versiegelte Flachen u.
interne Wege

13.350

Baugebiet 1 + 1a
Gebaudeflachen und
Sockel der Windkraft-
anlage

4.420

Baugebiet 1 + 1a
Zisterne, offen

180

vorh. Zufahrtsstrasse

2.420

Eingrinungsstreifen
vorh.

(Gebusche, Baumhe-
cken Uber 4 m Breite)
6120

27

3.660

Baugebiet 1 + 1a
insges.

46.360

152.375 ---

- 152.375

Kieferbetonter,
kulturbestimmter
Nadelwald im Bauge-
biet 1a

7000

24

1.102

26.448

- 26.448

Kieferbetonter,
kulturbestimmter
Nadelwald im Bauge-
biet 2

7000

24

5.255

126.120 ---

-126.120

Eingriff in Kiefer n-
wald insg.

6.357

152.568 ---

- 152.588

Kiefernwald, 2011
gerodet, gemar UNB
aktuell als ,Schlagflur®
einzustufen ¥

4712

34

6.380

216.920 -

- 216.920

Vorher insgesamt

145.552

2.517.949

-2.517.949
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1) Der Biotoptyp ,Schlagflur” ist in der ,Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens* nicht

enthalten. Es wurde deshalb Nr. 4712 ,lockerwiichsige jingere Ruderalflur frischer Béden" gewahlt.
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Forts. Tab. 3
Biotoptyp Pkt./ | Flache Pkt. Flache Pkt. Biotopwertdi f-
COD.-Nr. nach dem m2 | vorher |vorher | nachher | nach- | ferenz (Pkt.)
Thringer (m?) (m2) her
Bilanzierungsmodell
nachher
Baugebiet 1 ,
36.330 m?, GRZ 0,7
Uberbaubare Grund-
stiicksflache 0 25.431
nicht Uberbaubare
Grundstucksflache
10.899 m?
davon vollversiegelt 0 4.087
davon teilversiegelt
(Schotter etc.) 5 4.087 20.435 +20.435
Erweiterung Bauge-
biet 1 im Stdwesten 5 7.121 35.755 +35.755
als Lagerplatz
davon Kleingrinflache 10 2.725 27.250 +27.250
25 % der nicht Gber-
baubaren Grund-
stiicksflache
9390
insg. Baugebiet 1 43.451 | 83.440 + 83.440
Biotoptyp Pkt./m? | Flache Pkt. Flache Pkt. Biotopwertdi f-
COD.-Nr. nach dem vorher |vorher | nachher |nachher | ferenz (Pkt.)
Thiringer (m2) (m?)
Bilanzierungsmodell
Baugebiet 1a ,
GRZ 0,5
Uberbaubare Grund- 0 3.278
stucksflache
nicht Uberbaubare
Grundstucksflache 0 1.229
3.278 m2
davon teilversiegelt
(Schotter etc.) 5 1.229 6.145 + 6.145
davon Kleingrunfla-
che 25 % der nicht
Uberbaubaren
Grundstucksflache 10 820 8.200 +8.200
9390
insg. Baugebiet 1a 6.556 14.345 +14.345
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Biotoptyp Pkt./m2 | Flache Pkt. Flache Pkt. Biotopwertdi f-
COD.-Nr. nach dem vorher | vorher |[nachher |nachher | ferenz (Pkt.)
Thiringer (m2) (m?)
Bilanzierungsmodell
Baugebiet 1b ,
18.8742, GRZz =0,7
Uberbaubare Grund- 0 -- -- 13.211
stucksflachen von
13.211 m2
Nicht Gberbaubare
Grundstiicksflachen
5.663 m2 davon:
versiegelt (45 %) 0 -- -- 2.548
Schotter (35 %) 5 -- -- 1.982 9.910 +9.910
Kleingrunflache 10 -- -- 1.133 11.330 +11.330
(20 %)
9390
insg. Baugebiet 1b 18.874 21.240 + 21.240
Biotoptyp Pkt./m? | Flache Pkt. Flache Pkt. Biotopwertdi f-
COD.-Nr. nach dem vorher | vorher |[nachher |nachher | ferenz (Pkt.)
Thuringer (m?) (m?)
Bilanzierungsmodell
Baugebiet 2 ,
40.494 m?, GRZ=0,8
Uberbaubare Grund-
stiicksflache von
32.395 m2 0 - - 32.395
nicht Gberbaubare
Grundstucksflache
8.099 m2 davon:
versiegelt (45 %) 0 -- -- 3.645
Schotter (35 %) 5 -- -- 2.835 14.175 +14.175
Kleingrunflache 10 -- -- 1.619 16.190 +16.190
(20 %)
9390
insg. Baugebiet 2 40.494 30.365 + 30.365
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Forts. Tab. 3
Biotoptyp Pkt./m2 | Flache Pkt. Flache Pkt. Biotopwer t-
COD.-Nr. nach dem vorher | vorher | nachher | nachher differenz
~ Thuringer (m2) (m2) (Pkt.)
Bilanzierungsmodell
Baugebiet 2a ,
14.916 m?,
GRZ =0,5
Uberbaubare
Grundstucksflache 0 -- - 7.458
von 7.458 m?2
nicht Uberbaubare
Grundstucksflache
von 7.458 m?2
davon:
versiegelt (45 %) 0 -- -- 3.356
Schotter (35 %) 5 - - 2.610 13.051 +13.051
Kleingrinflache 10 -- -- 1.492 14.917 +14.917
(20 %)
9390
insg. Baugebiet 2a 14.916 27.968 + 27.968
Eingriffsflache -- -- 124.291 177.358 +177.358
Nachher insgesamt
Biotoptyp Pkt./m | Flache Pkt. Flache Pkt. Biotopwer t-
COD.-Nr. nach dem 2 vorher | vorher | nachher | nachher differenz
~ Thuringer (m2) (m2) (Pkt.)
Bilanzierungsmodell
Flachen zum An- 27 -- - 12.370 | 309.231 +309.231
pflanzen von B&u-
men und Strauchern,
feldgehdlzartig
6120
Feldgehdlz 27 - - 3.835 103.545 +103.545
6120
Flachen zur Erhal- 27 -- - 1.598 133.002 +133.002
tung von Baumen
und Strauchern,
vorh. Anpflanzun-
gen, feldgehdlzartig
6120
Graben / Flie3ge- 29 -- -- 559 16.211 +16.211
wasser, vorh.
2200
Zufahrtsstral3e 0 -- -- 2.425
Flachen aulRerhalb 21.261 561.989 + 561.989
der Baugebiete
insg. nachher
Flachen nac hher 133.477 | 615.383 +615.383
insg.
Biotopwertdifferenz 145.552 | 2.517.949 | 145.552 | +739.347 | -1.778.602
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Das Defizit an Biotopwertpunkten umfasst — minus 1. 778.602 Wertpunkte, bei

einer Eingriffsflache von 145.552 m?2

Dieses Defizit wird durch folgende Ausgleichsflachen gemal Kap. 8.2 gemindert:

* Entwicklung von Laubmischwald auf der Parz. 415 tw. 18.630 m2
Biotoptyp: 7000 vorher 24 Pkte =447.120 Pkte (Kiefernwald)
Biotoptyp: 7000 nachher 45 Pkte = 838.350 Pkte (Laubmischwald)

Biotopwertgewinn 391.230 Pkte

* Entwicklung von Extensivwiese auf der Parz. 415 tw. 2.536 m2
Biotoptyp: 4223 vorher 26 Pkte = 65.832 Pkte (Nutzwiese)
Biotoptyp: 4230 nachher 45 Pkte = 113.940 Pkte (Extensivwiese)

Biotopwertgewinn 48.108 Pkte

* Entwicklung von Feldgehélz auf derzeitigem Grinland auf der Parz. 420/4 tw.
3.835 m?

Biotoptyp: 4223 vorher 26 Pkte = 99.710 Pkte (Nutzwiese)
Biotoptyp: 6110 nachher 52 Pkte =199.620 Pkte (Feldgehdlz)
Biotopwertgewinn 99.910 Pkte

* Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf derzeitigem Ackerland

inkl. des zu bepflanzenden Schutzwalles: 12.370 m2

Biotoptyp: 4110 vorher 19 Pkte = 235.030 Pkte (Acker)
Biotoptyp: 6120 nachher 27 Pkte =333.990 Pkte (Eingriinungsstreifen)
Biotopwertgewinn 98.960 Pkte

Biotopwertgewinn aus Ausgleichsflachen insgesamt 63 8.208 Punkte

Mithin ist der Eingriff nach der Bewertungsanleitung fur die Biotoptypen Th arin-
gens vom Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Forsten, Umwelt und Na-

turschutz (TMLNU 1999) nicht vollstandig ausgeglichen.

Es muss z.B. zu den bisherigen Ausgleichsflachen von 25.001 m2 + 12.370 m2 ,Fla-

chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern“ gemalRl Kostendateien fur Er-
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satzmalRnahmen der TMLNU, angesichts des wesentlichen Eingriffs in den Biotoptyp

~Wirtschaftsgriinland“, am besten der Bedarf an Ersatzgrinlandflachen in Form von

zu entwickelndem Grinland aus vorhandenem Wirtschaftsgriinland ermittelt werden,

oder eine finanzieller Ausgleich geleistet werden.

1. Eingriffsgebiet

Punktverlust gemal3 Tab. 3 der Begriindung 1.778.602 Wert-Pkte

gemindert um 25.001 m2 vorhandene Ausgleichsflachen und
12.370 m2 ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern”
mit insges. 638.208 Gewinnpunkten - 638.208 Wert-Pkte

- 1.140.394 Wert-Pkte

2. Ausgleichsbedarf (Kauf von Intensivgriinland)

Biotoptyp 4.322 = 26 Pkt./m?, 6,0 ha
Punktwert der Ausgleichsflache vorher 1.560.000 Wert-Pkt.

Entwicklung des Intensivgrinlandes zur Extensivwiese
Biotoptyp 4.230 = 45 Pkt./m?, 6,0 ha
Punktwert der Ausgleichsflache nachher 2.700.000 Wert-Pkt.

Punktwertgewinn der AusgleichsmalRhahme 1.140.000 Wert-Pkt.

Mithin ist der Punktewertverlust von minus 1.140.394 Pkt. kompensiert.

3. PflegemalRnahmen und Pflegekosten

Mahweide z.B. mit dinnem Mutterkuhbesatz
315,00 €/ha/Jahr inkl. Nachmahd bei 6 ha = 1.890,00 € jahrlich

Kapitalbedarf hierfur bei Unterstellung von 3 % Zinsen p.a.= ca. 63.000,00 €
plus Landkauf von 6 ha & 10.000,00 €/ha = 60.000,00 €
Gesamtkapitalbedarf fur Landkauf und

kapitalisierte Pflegekosten 123.000,00 €

Die Pflegekostenansatze sind den Kostendateien fir Ersatzmal3nahmen des Thurin-

ger Ministeriums fur Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU) ,Die Eingriffs-

regelung in Thidringen“ vom Dezember 2003 entnommen.
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Diese Dateien enthalten keine Ubersicht tber ortsiibliche, landwirtschaftliche Fla-
chenpreise fur den Landkauf. Deshalb wurden maximale hessische Preise angesetzt,

wie sie direkt im Grenzgebiet z.B. in der Gemeinde Wildeck (Hessen) aktuell gelten.
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10. Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:

-- Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004 S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

-- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

-- Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts in der Fassung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert Art. 2 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509ff.)

-- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zu-
letzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S.
1421ff)

-- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Fassung vom 31. Juli 2009
zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S.
212)

-- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG)

in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes
vom 06.02.2012 (BGBI. | S. 148)
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-- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
in der Fassung vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 503)

-- Tharinger Bauordnung (TharBO)
in der Fassung vom 16.03.2004 (GVBI. S. 349), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 08.07.2009 (GVBI. S. 592)

-- Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft — Thiringer Naturschutz-gesetz
(ThiarNatG)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landwirtschaft in der Fassung vom
30.08.2006 (GVBI. S. 421), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom
25.10.2011 (GVBI. S. 273)

-- Thiringer Waldgesetz (ThurWaldG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.09.2008, zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 25.10.2011 (GVBI. S. 273)

-- Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)

Thiringer Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der Fassung vom
14.04.2004 (GVBI. S. 465), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
16.12.2008 (GVBI. S. 574, 584)

-- Thiringer Stral3engesetz (ThurStrG)
in der Fassung vom 07.05.1993 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch Artikel
18 des Gesetzes vom 10.03.2005 (GVBI. S. 58)

-- Tharinger Niederschlagswasserversickerungsverordnung (ThurVersVO)
in der Fassung vom 03.04.2002 (GVBI. S. 204)

-- Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen —
Tharinger Anlagenverordnung (ThirVAwS),

in der Fassung vom 25. Juli 1995, zuletzt geéndert durch Art. 1 der Verord-
nung vom 20.03.2009 (GVBI. S. 226)



