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Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet Frankfurter StraRe Kurzfassung 12/2005

1. Vorbemerkung

Im Ergebnis der Planung ist festzustellen, dass das Quartier Frankfurter StraRe durch eine bewusste Aufwertung
und die gezielte Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung seine Bedeutung als intakter Baustein der Ei-
senacher Altstadt wiedererlangen kann. Die Bereiche Ehrensteig und Am Siechenberg kénnen bereits jetzt als
stabil bezeichnet werden. MaRnahmen zur stidtebaulichen Sanierung sollen dazu beitragen, eine Gebietsent-
wicklung anzustoRen, die zum Ausgleich der gegenwértig vorhandenen Funktions-, Stadtbild und Imageverluste
fuhrt. Die Qualitat des Stadtbildes soll dabei die gesamtstédtische Bedeutung des Quartiers als angenommener
Wohnstandort, Stadtzugang und nicht zuletzt als Keimzelle des Sommergewinns widerspiegeln.

Die Vorbereitenden Untersuchungen fir das Gebiet Frankfurter StraRe haben einen Planungszeitraum von insge-
samt 10 Monaten in Anspruch genommen. Die Planungsinhalte wurden in enger Abstimmung mit den Amtern der
Stadtverwaltung und unter Mitwirkung der Planungsbetroffenen entwickelt.

Zur Beteiligung der Planungsbetroffenen wurden verschiedene Wege gewahit. Uber eine Fragebogenaktion, die
im Rahmen der Bestandserfassung durchgefiihrt wurde, konnten alle Haushalte ihre Probleme und Wiinsche
vortragen. Die Auswertung der Fragebdgen hatte die ersten Planungsansiatze bestitigt.
Dank der Mitarbeit eines Planungsbeirats, in dem 13 engagierte Biirger mitgearbeitet haben, konnten die Erfah-
rungen, Wiinsche und Meinungen der Anwohner und Gewerbetreibenden in die Zwischenergebnisse der Pla-
nungsarbeit eingebracht werden. Die Beratungen des Planungsbeirats fanden im Vereinsraum der Sommerge-
winnszunft zu folgenden Themen statt:

- Ergebnisse der Bestandserfassung / am 02.06.2005

- Sanierungsziele und MaRnahmevorschlége des Stadtebaulichen Rahmenplans / am 15.09.2005

- Diskussion des Gesamtkonzepts in Auswertung einer Lesefassung / 29.11.2005

In 6ffentlichen Einwohnerversammlungen wurde die breite Offentlichkeit tiber die Zwischenergebnisse informiert.
Blirgerversammlungen fanden am 21.04.2005 und am 26.10.2005 im Rautenkranz statt.

2. Zusammenfassung der Analyseergebnisse

Die stadtebauliche Analyse hat fiir das Gebiet Frankfurter StraRe funktionale und gestalterische Defizite aufge-
zeigt. Stadtebauliche Mangel, die eine Durchfiihrung der Sanierung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
begriinden, sind damit vorhanden.

® Bevdlkerungsstruktur

Die Zusammensetzung der Bevélkerung im Gebiet Frankfurter StraRe ist mit der Struktur im Sanierungsgebiet
Katharinenstralle vergleichbar. Deutlich erkennbar ist eine Tendenz der Uberalterung, die zu groRen Teilen auch
mit dem Trend der natiirlichen Bevélkerungsentwicklung in Thiringen zu erklaren ist und im Gebiet Frankfurter
StralRe mit einem leichten Bevélkerungsriickgang einhergeht.

Die Anwohnerbefragung hat gezeigt, dass der Uiberwiegende Teil der Bewohner gern im Gebiet lebt. Damit das
auch zukinftig so bleibt, muss das Wohnumfeld deutlich aufgewertet werden. Hierbei sind die Anspriiche der
verschiedenen Altersgruppen zu beachten. Um einen Anreiz fir den Zuzug jlingerer Jahrgénge zu schaffen,
muss das Quartier auch fiir Familien mit Kindern attraktiver werden. Dazu kann unter anderem die Installation
eines von den Anwohnern gewtinschten Spielplatzes beitragen. Ein solcher Spielplatz kann sowohl von Eltern mit
Kindern als auch von GroReltern mit Enkelkindern genutzt werden.

Im Stadtebaulichen Rahmenplan wird ein geeigneter Standort fiir einen Spielplatz vorgeschlagen.
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Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet Frankfurter Stralke Kurzfassung 12/2005

B Bausubstanz

Leerstand und im Bestand gefahrdete Bausubstanz konzentriert sich insbesondere in der Frankfurter Stralle. Die
historische Baustruktur, deren pragendes Merkmal geschlossene Raumkanten sind, ist in Teilen der Frankfurter
Strale bereits nicht mehr erkennbar. Das Gebiet Frankfurter StraRe gehdért nicht zu den durch Erhaltungssatzung
geschitzten Stadtbereichen. Die Forderung nach einem Erhalt von stark geschadigten Gebaude ist aus wirt-
schaftlichen Griinden nicht vertretbar. Im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung muss nach Méglichkeiten ge-
sucht werden, wie die Eigentiimer bei den dringend erforderlichen Abbruchvorhaben unterstiitzt werden kénnen.
Der stadtebauliche Rahmenplan definiert einen Teilbereich der Frankfurter Strale als Neuordnungsbereich, in
dem aufgrund eines umfassend erforderlichen Gebdudeabbruchs die Einordnung von Erganzungsfunktionen und
die Optimierung von Grundsttickszuschnitten méglich ist.

Bei 59% der Hauptgebdude im Untersuchungsgebiet ist Sanierungsbedarf erkennbar. Investitionen sind insbe-
sondere zur Instandsetzung von Fassaden, Fenstern und Dachern erforderlich. Im gesamten Gebiet ist das En-
gagement der Eigentlimer zur Erhaltung ihrer Gebdude an bereits erfolgten Sanierungsarbeiten ablesbar. Die
Grundstiicke befinden sich, abgesehen von wenigen Ausnahmen in privatem Eigentum. Die Eigentiimer werden
auch zukiinftig entsprechend ihren wirtschaftlichen Méglichkeiten notwendige Instandhaltungsarbeiten durchfiih-
ren. Erfahrungsgemal kann davon ausgegangen werden, dass die Bereitschaft zu privaten Investitionen durch
eine Sanierung der &ffentlichen StraRenrdume deutlich steigt.

Mit der bereits erfolgten Sanierung und Teilsanierung der Gebdude ist im Untersuchungsgebiet eine grofte ge-
stalterische Vielfalt entstanden. Objekte, die noch ihre historisches Gesicht bewahrt haben, bilden die Ausnahme.
Trotzdem ist in Abschnitten erkennbar, wann die Bebauung in den einzelnen Stralenziligen entstanden ist. Auf-
grund der bereits bestehenden Vielfalt kann eine Forderung nach einheitlicher Gestaltung im Gebiet, die Uber
eine Gestaltungssatzung gesichert werden kénnte, nicht mehr begriindet werden.

Der stadtebauliche Rahmenplan macht auf wertvolle Details und typische Gestaltungsmerkmale aufmerksam und
gibt Empfehlungen zur Ausfiihrung von Sanierungs- oder Neubauvorhaben. Im Rahmen der sanierungsrechtli-
chen Genehmigung kénnen private Bauherren eine kostenlose Beratung zu Fragen der Gestaltung in Anspruch
nehmen. Im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet knnen die Eigentimer steuerrechtliche Vergtinstigungen in
Anspruch nehmen.

Ladengeschéfte und Kleingewerbe gehen zusehends als Teil der charakteristischen Nutzungsstruktur im Gebiet
verloren. Bestehende Nutzungskonflikte (Schrotthandel) beeintrachtigen die Wohnqualitat und bedirfen einer
Klérung. Im Flachennutzungskonzept des stddtebaulichen Rahmenplans wird die zukinftige Art der Bodennut-
zung, die Gegenstand der Flachennutzungsplanung der Stadt Eisenach sein wird, vorgeklart. Fur das Gebiet
Frankfurter StralRe wird ein Erhalt der gebietstypischen Nutzungsmischung von Wohnen und anderen Nutzungen
angestrebt.

Das St. Clemens Hospital ist das einzige Kulturdenkmal im Gebiet Frankfurter StralRe. Es befindet sich am Ort-
seingang und pragt damit das Erscheinungsbild des Stadtzugangs. Aufgrund der noch nicht abschlieBend gefun-
denen Nutzung wurden die begonnenen Sanierungsarbeiten nicht weitergefiihrt. Fir das Objekt muss dringend
eine dem Wert des Baudenkmals angemessene Funktion gefunden werden. Das bis ins 15. Jahrhundert nachzu-
weisende Hospitalgebaude ist das alteste Bauwerk im Gebiet Frankfurter StraRe und hat damit auch Bedeutung
in der Denkmallandschaft der Stadt Eisenach.

Hofflachen und riickwértige Grundstticksteile sind teilweise mit Nebengebduden Uberbaut, die heute nicht mehr
bendétigt werden. Vom &ffentlichen StraBenraum aus einsehbar, beeintrachtigt die ungeordnete ,Schuppenwirt-
schaft® das Stadtbild. Insbesondere im Verlauf des Roten Baches ist damit die Zuganglichkeit des Gewéassers
beeintrachtigt. Der Stadtebauliche Rahmenplan zeigt auf, dass Griindstiicksteile, die von baufélligen oder unter-
genutzten Nebengebduden freigemacht werden, an Aufenthaltsqualitdt gewinnen kénnen. Insbesondere die
Wohnqualitét in der Frankfurter StraRe kann hiervon profitieren. Im Stddtebaulichen Rahmenplan werden Emp-
fehlungen zur Gestaltung privater Freiflachen gegeben.

Das Stadtbild wird durch den erkennbaren Sanierungsbedarf bei Gebauden und insbesondere durch die Wirkung
leer stehender Objekte beeintrachtigt. Mit bereits realisierten Geb&udeabbriichen haben sich nachhaltige Stérun-
gen der Raumkanten ergeben, da eine nachfolgende Freiflachengestaltung in den meisten Fallen versdumt wur-
de. Neben Fehlstellen in der geschlossenen Bebauung stéren unbefriedigende Giebelansichten das Stadtbild.
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Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet Frankfurter Stralte Kurzfassung 12/2005

Der Ersatz fehlender Raumkanten wird im Zusammenhang mit einer Nachnutzung der nach Geb&udeabbruch
verbliebenen Grundstiicke untersucht. Die stérende Wirkung von Giebelansichten und fehlenden Raumkanten
kann unter anderem durch raumwirksame Grinstrukturen, die mit anderen Freiraumfunktionen unterlagert sein
kénnen, abgemindert werden.

Der Stadtebauliche Rahmenplan zeigt Méglichkeiten zur Wiederherstellung bzw. Reparatur von Raumkanten auf
und unterbreitet Vorschldge zur Aktivierung von Grundstiicksbrachen.

® Freiraum

Beeintrachtigungen der Wohnqualitat, die sich durch die hohe Verkehrbelastung der Frankfurter Stralle ergeben,
kénnen unter Bezugnahme auf das gesamtstédtische Verkehrskonzept nicht durch eine geanderte Verkehrsfiih-
rung beseitigt werden. Neben Staub und Larm wirkt verkehrswidriges Verhalten der Verkehrsteilnehmer, insbe-
sondere das Uberschreiten von Geschwindigkeitsbegrenzungen, stérend. Von der Frankfurter Stralle geht eine
deutlich wahrnehmbare Barrierewirkung aus.

Zur generell starken Verkehrsbelastung kommen im Kreuzungsbereich mit der Kasseler Strafte haufige Stauun-
gen hinzu. Die Planungen des StraRenbauamtes sehen einen Umbau des Kreuzungsbereichs durch Einrichtung
eine Kreisverkehrs vor.

Der Stadtebauliche Rahmenplan stellt Moglichkeiten zur Abminderung der verkehrsbedingten Immissionen dar.
Besonderer Wert wird auf die Forderung zum Erhalt der straRenbegrenzenden Bebauung gelegt. Die Larmbela-
stung ist nachweislich in hinteren Grundstiicksteilen oder in Bereichen, die sich hinter einer geschlossenen
Raumkante befinden, deutlich geringer als am Fahrbahnrand. Eine Neuordnung der Wohnungsgrundrisse oder
die Intensivierung der Nutzung von Wohngérten kann zur Aufwertung der Wohnqualitat in der Frankfurter Strale
beitragen.

Der Rote Bach durchflief3t das Untersuchungsgebiet und stellt in Teilbereichen ein reizvolles Gestaltungspotential
der privaten Freiflachen zwischen Frankfurter Strale und Bahndamm dar. Gleichzeitig ist die bei entsprechender
Wetterlage bestehende Hochwassergefahr ein Mangel in der Wohnqualitdt des Gebietes. Der Rote Bach liegt im
Verantwortungsbereich der Stadt. Durch Uberbauungen der privaten Grundstiicke ist die Zugénglichkeit des
Bachlaufs nicht durchgéngig gewahrleistet.

Der Stadtebauliche Rahmenplan nennt drei Handlungsansétze zum vorbeugenden Hochwasserschutz: Riickhal-
tebecken am Oberlauf des Roten Baches, Stauraumkanal Frankfurter StralRe und standige Kontrolle und Instand-
haltung.

Der stadtauswarts gelegene Gebietszugang, der gleichzeitig den Stadteingang definiert, ist durch eine unklare
stadtebauliche Situation gepragt. Fur den Bereich des Stadtzugangs mit dem Ausflugslokal Waldschlésschen
wird im Stadtebaulichen Rahmenplan ein Gestaltungsvorschlag unterbreitet. Hierbei wurden &ffentliche Parkplat-
ze und eine Informationstafel fiir ortsfremde Besucher eingeordnet.

Flr den Ehrensteig besteht aus stadtgestalterischer und funktionaler Sicht Sanierungsbedarf. Das Gestaltungs-
konzept fir den &ffentlichen Stralenraum zielt auf eine Verkehrsberuhigung ab und beriicksichtigt die Bedeutung
des Ehrensteigs zur ErschlieBung der anliegenden Nutzungen, aber auch als Keimzelle und Veranstaltungsort
des Sommergewinns.

Die Strale Am Siechenberg bedarf eines grundhaften Ausbaus. Das Gestaltungskonzept bietet unter anderem
eine Wendemdglichkeit an.

Der ruhende Verkehr wird im Gebiet zu einem groen Teil auf den privaten Grundstiicken untergebracht. Im 6f-
fentlichen StraBenraum werden, abgesehen von der ,Breiten Gasse®, keine geordneten Stellpldtze angeboten.
Eine Neuordnung des Parkraums muss den nicht auf den Grundstiicken unterzubringenden ruhenden Verkehr
der Anwohner und den Bedarf der im Gebiet anséssigen Ladengeschéfte und gewerblichen Nutzungen bertick-
sichtigen.

Brachliegende Grundstiicke verwahrlosen zusehends. Insbesondere, wenn es sich um Grundstiicke ehemaliger
Eckbebauungen handelt, wird die Fehlistelle in der Raumkante besonders deutlich wahrgenommen.

Fur die ungenutzten Grundstiicke im Gebiet unterbreitet der Stadtebauliche Rahmenplan differenzierte Nachnut-
zungsvorschlage, die von bevorzugten LiickenschlieBungen bis zur Einordnung von Freiraumnutzungen reichen.
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Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet Frankfurter Stralke Kurzfassung 12/2005

Sanierungsziele

Die Ergebnisse der Bestandsanalyse waren die Grundlage zur Definition der folgenden Sanierungsziele.

Raumstruktur

= Erhalt und partielle Wiederherstellung des historischen Stadtgrundrisses mit seiner durch typische
StraRen- und Platzrdume gepragten, kleinteiligen Bebauungsstruktur

= Beibehaltung der quartiertypischen Parzellenstruktur

=  Sicherung der stadtbildprdgenden Raumkanten durch weitestgehenden Erhalt der raumbildenden
StraBenrandbebauung

= Stoppen der Tendenz des Bauens in zweiter Reihe / LiickenschlieBung zur Wiederherstellung der
geschlossenen StralRenrandbebauung

=  Wiederherstellung und Ersatz fehlender Raumkanten durch Ersatzneubau oder die Einordnung
raumbildender Freiraumelemente

= Rickbau leer stehender, nachweislich akut substanzgeféhrdeter Gebdude und zeitnahe Folgenutzung
des freigemachten Grundstiicks

= Konzentration der Hauptnutzung in den straRenraumbegrenzenden Haupthiusern

=  Aktivierung leer stehender oder mindergenutzter Gebaude, die Teil der stadtbildpragenden Raumkanten
sind

= Denkmalgerechte Sanierung des St. Clemens Hospitals / Langfristige Sicherung durch Finden einer
angemessenen Nutzung

= Ersatzloser Abbruch nicht mehr benétigter Nebengebdude im riickwartigen Grundstiicksbereich / Ent-
kernung fiir eine nachfolgende Freiflachennutzung

= Instandsetzung und Modernisierung stadtbildpragender Gebzude

= Fortfiihren der Instandhaltung von Geb&auden unter weitgehender Beachtung wertvoller Details und
quartiertypischer Gestaltungsmerkmale

= Aufwertung von Brandgiebeln durch Anbauten, Fassadengestaltung oder -begriinung

= Entwicklung des Gebiets im Nutzungsspektrum eines Besonderen Wohngebiets

=  Sicherung und Stabilisierung der Wohnnutzung
Erhalt und Starkung von traditionell vorhandenen Gewerbebetrieben und sonstigen Anlagen, die nach
der besonderen Eigenart des Gebiets mit der Wohnnutzung vereinbar sind

=  Erhalt und Ausbau der wohnungsnahen Infrastruktur im Gebiet und in angrenzenden Quartieren

=  Aktivierung von brachliegenden Grundstiicken / Einordnung von Zwischennutzungen

=  Schaffung 6ffentlicher Griinflachen

= Neuordnung von Nutzungen im oberen Teil der Frankfurter Stra3e (Teilbereich 1)
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Vorbereitende Untersuchungen fur das Gebiet Frankfurter Strale Kurzfassung 12/2005

Verkehrsraume

Ehrensteig

= Nutzung als Anliegerstrae / Reduzierung des Durchgangsverkehrs / Gestaltung als verkehrsberuhigter
Bereich

= Erhshung der Aufenthaltsqualitat durch kleinteilige Oberflachengestaltung / Aufwertung von
Platzsituationen

=  Erhalt der privat gepflegten Vorgarten unter Regelung der Eigentums- und Nutzungsrechte

= Gestaltung und Betonung der Querverbindungen zur Frankfurter StraBe (,Nachtigaligasse*/
,Breite Gasse" / ,Schmale Gasse®)
Am Siechenberg

= Nutzung als Anliegerstrae / Herstellung der ErschlieRungsstrae durch grundhaften Ausbau
Frankfurter StraRe

= Nutzung als Hauptverkehrsstrafie / Sanierung von Fahrbahn und Gehwegen / Abminderung der ver-
kehrsbedingten Belastungen auf das erreichbare Mindestmal}

= Hervorheben des Stadtzugangs am Anbindepunkt Ehrensteig durch StraRenraumgestaltung und Einord-
nung zusétzlicher Freiraumfunktionen

= Umbau Kreuzungsbereich Frankfurter / Kasseler Stra3e

Ruhender Verkehr

=  Unterbringung Stellplétze fir Anwohner und Anlieger vorrangig auf den Privatgrundstticken

= Einordnung &ffentlicher Stellplétze in den Straenrdumen Ehrensteig und Am Siechenberg

= Ruhender Verkehr als Nach- oder Zwischennutzung fiir brachliegende Grundstiicke / Gestaltung von
Parkplatzen, Ersatz fehlender Raumkanten

= Einordnung &ffentlicher Stellpldtze am Stadtzugang

Freiflachen / Roter Bach

=  Erhalt und Ausbau gartnerisch genutzter privater Freiflachen (Wohn- und Erholungsgarten)

= Schaffung &ffentlicher Freiflichen am Ehrensteig zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitét

= Nach- oder Zwischennutzung brachliegender Grundstiicke zur Wahrnehmung wichtiger Freiraumfunktio-
nen (ruhender Verkehr, Spielplatz, Zuordnung zu privaten Gérten)

= Vorbeugender Hochwasserschutz als MaRnahmenbiindel

= Verhindern weiterer Uberbauungen des Bachlaufs in den riickwartigen Grundstiicksteilen der Frankfurter

Stralle
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Vorbereitende Untersuchungen fiir das Gebiet Frankfurter Stralte Kurzfassung 12/2005

4. MaBRnahmen und Prioritdten

Einen groRen Teil der im Gebiet erforderlichen MaRnahmen zur Gebaudesanierung, zum Gebdudeabbruch oder
zur Freimachung von Grundstticken werden durch private Vorhabenstrager umgesetzt werden miissen. Die Stadt
kann im Rahmen der sanierungsrechtlichen Genehmigung beratend zur Seite stehen und eventuelle Férdermég-
lichkeiten priifen.

Oft ist die Frage der Umsetzung von Vorhaben an die Entscheidung Dritter, wie zum Beispiel der Versorgungs-
trager, gebunden. Die Entscheidung zur Sanierung der Bundesstrafle, die den méglichen Zeitpunkt fiir den Ein-
bau eines Stauraumkanals und sinnvoller Weise auch der Sanierung der Gehwege in der Frankfurter Strale
bestimmt, liegt beim zustandigen Baulasttrager.

Zur Sanierung der &ffentlichen StraRen- und Platzraume werden in erheblichem Umfang stadtische Eigenanteile
erforderlich sein. Hierzu mussen die Vorhaben des Sanierungsgebiets Frankfurter Strale neben der Vielzahl
wichtiger Mainahmen in anderen Bereichen der Stadt in die Haushaltsplanung eingeordnet werden. Die Priorits-
tensetzung im Stédtebaulichen Rahmenplan kann daher nur eine Empfehlung sein.

In der nachfolgenden MaRRnahmentibersicht sind kommunale Vorhaben bzw. Vorhaben anderer éffentlicher Pla-
nungstrager aufgefihrt:

Bodenordnung und Grunderwerb

Einzelvorhaben Prioritat Kosten in EUR
| = kurzfristig
Il = mittelfristig
Il = langfristig
Grundstiicksteilung und partieller Verkauf Grunderwerb (stadtische Einnahme)
der stadtischen Flurstlicke 3840, 3850, 3832/3, 5.000,-
Grundstuickserwerb durch die Stadt Grunderwerb
- Flst. 3785 (Ehrensteig 66) 4.200,-

Herstellung und Anderung der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen

Sanierung Ehrensteig 850.000,-
(inbegriffen der Abschnitte Breite Gasse, Schmale
Gasse und Gestaltung Stadtzugang)

Gehwege Frankfurter Stralle 350.000,-
(unter Verwendung des vorhandenen Materials)

StralRenausbau Am Siechenberg 380.000,-

Gestaltung 6ffentlicher Freiflichen

Spielplatz M 100.000,-

MaRnahmen zum vorbeugenden Hochwasserschutz

Einzelvorhaben Prioritat Kosten in EUR

| = kurzfristig

Il = mittelfristig

1l = langfristig
3 Ruckhaltebecken am Oberlauf 127.000,- / 99.000,- / 99.000,-
Stauraumkanal in der Frankfurter Stralke 390.000,-

(mit Wiederherstellung StraRenoberflache)

Standige Kontrolle und Instandhaltung 2.000,- bis 3.000,- pro Jahr
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Vorbereitende Untersuchungen fur das Gebiet Frankfurter Strale Kurzfassung 12/2005

5. Empfehlungen zur Verfahrenswahl

Als Voraussetzung fiir die Férderung von EinzelmaBnahmen ist ein Beschluss zur Abgrenzung als Sanierungs-
gebiet zu fassen.

Empfehlung:
= Formliche Festlegung als Sanierungsgebiet
= Durchfithrung der Sanierung im Vereinfachten Verfahren, Ausschluss der Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften (Dritter Abschnitt BauGB)
= Ausschluss der Genehmigungspflicht nach § 144 (2) BauGB

Griinde, die fiir eine férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet sprechen:

- Obwohl in einem Teil der Frankfurter Strale eine Neuordnung erforderlich ist, iberwiegt im gesamten
Gebiet die Forderung nach Wahrung des Gebietscharakters. Die vorhandenen stadtebaulichen Miss-
stande sollen vorrangig durch Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen behoben werden. Der Leer-
stand bzw. die Mindernutzung einzelner Gebaude fihrt nicht zu erheblichen stadtebaulichen Funktions-
verlusten, die ein ,Wegbrechen“ des Quartiers beflrchten lassen. Insbesondere der Ehrensteig und die
StraRe Am Siechenberg kdnnen als stabil bezeichnet werden. Neubauvorhaben im Quartier lassen posi-
tive Entwicklungsimpulse erkennen.

- Mit den Genehmigungspflichten, die sich aus der Anwendung des § 144 (1) BauGB ergeben, hat die
Stadt die Méglichkeit, Einzelentscheidungen der Eigenttimer im Sinn der angestrebten stédtebaulichen
Entwicklung zu beeinflussen.

- Die Eigentiimer kénnen im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet steuerrechtliche Vergiinstigungen in
Anspruch nehmen.

- Die nach § 141 BauGB im Sanierungsverfahren geforderten Vorbereitenden Untersuchungen wurden
durchgefihrt.

Griinde, die fiir eine Durchfiihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren sprechen:

- Eine tiefgreifende Anderung der Baustruktur, wie sie zum Beispiel mit der Nachnutzung groRer zusam-
menhangender Flachenbrachen verbunden waére, ist im Gebiet Frankfurter Strale nicht vorgesehen.

- Durch die Sanierung ist keine wesentliche Erhéhung der Grundstiickspreise zu erwarten (Bei der Wahl
des klassischen Verfahrens geht man davon aus, dass es zu Werterh6hungen kommt.)

- Bei der Sanierung nach vereinfachtem Verfahren werden die Anlieger an den Kosten der StralRensanie-
rungen nach Kommunalen Abgabengesetz beteiligt. Die zeitnah zu erhebenden Strallenausbaubeitrage
flieRen wieder zuriick in den stadtischen Haushalt. (Im klassischen Verfahren werden keine Strallenaus-
baubeitrage erhoben. Dafiir sind Ausgleichsbetrage zur Abschépfung der sanierungsbedingten Werter-
héhungen wird nach Abschluss der Gesamtmafnahme zu zahlen.)

- Bei der stadtebaulichen Umgestaltung des Gebiets sind keine besonderen bodenrechtlichen Probleme
zu erwarten; eine Bodenordnung wird nur auf einen Teilbereich beschrénkt, erforderlich sein.

2.5.3 Abgrenzung des Satzungsgebiets

Mit der férmlichen Festlegung als Sanierungsgebiet wird der Teil des Untersuchungsgebiets definiert, in dem
MaRnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Mangel durchgefiihrt werden miissen. Die Grenzfiihrung nimmt
Bezug auf gegebene Flurstiicksgrenzen. Daher wird der gartnerisch genutzte Bereich am siidlichen Rand der
Frankfurter StraRe, der nur einen Teil eines Flurstiicks umfasst, nicht in das Sanierungsgebiet einbezogen.

Die Grenze des festzulegenden Sanierungsgebietes stimmt im Wesentlichen mit der Begrenzung des Untersu-
chungsgebiets iberein. Am Ortsausgang der Frankfurter Strae sowie im oberen Bereich des Siechenberges
erfolgt eine Anpassung an die Grenze der Klarstellungssatzung ,Blaue Linie West®. Nach Nordosten schlief3t sich
das Sanierungsgebiet Frankfurter StralRe unmittelbar an das Sanierungsgebiet Katharinenstrale an.
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