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Praambel zu den Abwéagungs- und Beschlussvorschlagen
zum Bebauungsplan Nr. 6 "Bahnhofsvorstadt”, 3. Entw urf

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange zum 3. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 "Bahnhofsvorstadt" der Stadt
Eisenach sind zahlreiche und zum Teil umfangliche Anregungen eingegangen. Der im Fol-
genden vorgelegten Abwagung dieser Anregungen liegen zentrale stadtebauliche Zielstel-
lungen zugrunde, die mit dem Bebauungsplan — in Anlehnung an den Stadtratsbeschluss
Beschluss-Nr. 1153-StR/2013 als Grundlage fir einen dritten Entwurf — verfolgt werden. Die
wesentlichen stadtebaulichen Zielstellungen des Bebauungsplanes beinhalten folgende As-
pekte:

1. Mit dem Bebauungsplan werden die planerischen Grundlagen fir die Ausgestaltung der
Bahnhofsvorstadt als zentrale Schnittstelle der Mobilitdt — zwischen 6ffentlichem Nah-
und Fernverkehr, Rad- und FuRverkehr und motorisiertem Individualverkehr — gelegt.

2. Der zukinftige Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) mit allen dazu bendtigten Verkehrsver-
knupfungen wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Die Planungsgrundlage fiir drei Sondergebiete wird geschaffen — zur Einordnung einer
Einzelhandelsimmobilie mit Parkhaus samt ErschlielBungslésung sowie einer Beherber-
gungs- und Tagungsstatte.

4. Es wird sichergestellt, dass die Auswirkungen des ZOB, der Sondergebietsflachen ein-
schlie3lich ihres ErschlieBungssystems sowie der vom Freistaat beabsichtigten Ertlchti-
gung der Ortsdurchfahrt der BundesstralRe B 19 auf die Verkehrsbelegung, die Ver-
kehrsstrome und das Verkehrssystem sowie auf die Larmentwicklung durch Stral3enver-
kehr und Gewerbe gebiets- und nutzungsvertraglich sind.

5. Die Ziele und Ergebnisse der Altlastensanierung auf der Flache der ehemaligen Farben-
fabrik werden bauleitplanerisch bericksichtigt (Griinflachen, Versiegelungsflachen).

6. Die Bahnhofstral3e soll - dem Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Tor zur Stadt”
folgend - als Verbindungsachse von der Altstadt zum Bahnhof eine stadtmafRstablich
bebaute, von Baumen gesaumte sidliche StraRenseite erhalten.

7. Der Bahnhofsvorplatz soll als urbaner Empfangsraum in die Eisenacher Innenstadt aus-
gestaltet werden: Neue Raumkanten fassen den Vorplatz auf der Sidseite und dem
denkmalgeschiitzten Bahnhofsgeb&ude wird mit einem Hotel- und Tagungsgebdude ein
prominentes stadtebauliches Pendant gegeniibergestellt.

8. Die vorhandene Wohnfunktion wird gesichert und auch weitergehend zugelassen. In den
Kerngebieten wird dem Wohnen ein verstarkter Stellenwert als bisher beigemessen. Es
wird keine mischgebietstypische (ausgewogene) Nutzungsmischung zwischen Gewerbe
und Wohnen angestrebt, vielmehr sollen die Kerngebiete ein Wohnen im intensiven ur-
banen Kontext ermdglichen, wobei — eingebettet in vielfaltige gewerbliche Nutzungen —
die Wohnfunktion auch Gberwiegen darf.

9. Die im Parkraumkonzept (Stand Marz 2007) verankerten Erfordernisse werden beriick-
sichtigt. Bei Umsetzung der geplanten gewerblichen Bauvorhaben werden in den Park-
decks neben der Deckung des funktionsbedingten Stellplatzbedarfs ausreichend Stell-
platze zur Kompensation fur den ehemaligen Parkplatz Waldhausstral3e geschaffen. Es
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entsteht so eine glnstig zum Zentrum gelegene, leistungsfahige, fur alle Nutzergruppen
komfortable und gut an das HauptstralRennetz angeschlossene Parkierungsanlage.

Die zuklnftige Nachnutzung von Bahnbrachen entlang der Bahnhofstrae durch ge-
werbliche Nutzung wird in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG (DBAG) bauleitpla-
nerisch vorbereitet.

Die Ziele des Zentrenkonzepts (Stand 2013) werden berticksichtigt. Das Einzelhandels-
angebot der Einkaufsinnenstadt hat bezlglich der Verkaufsflache einen Entwicklungs-
bedarf und ist strukturbedingt durch einen zu hohen Anteil kleinteiliger Betriebe gepragt.
Der Einzelhandelsstandort Innenstadt soll mit der Ausweisung der Sonderbauflache ge-
starkt und zielgerichtet flachen- und sortimentsgruppengerecht erganzt werden.

Die Verknupfung zwischen Stadtraum und angrenzendem Landschaftsraum wird — ins-
besondere durch Blickbeziehungen und ful3laufige Verbindungen — sichergestellt.

Die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die zukinftige Gestaltung der 6ffentlichen
Verkehrsrdume — vor allem fir die BahnhofstralRe und den sogenannten Nikolaiplatz —
werden geschaffen (grundgeometrische Ausformulierung, Griinordnung).

Die baulichen Nutzungen und Strukturen in den an ZOB und Sondergebiete angrenzen-
den Stadtquartieren werden geordnet.

Dem Natur- und Artenschutz, der dem Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen dient,
wird moglichst friihzeitig Rechnung getragen — zum einen um zusétzliche planungsver-
z6gernde Verfahrensschritte zu vermeiden, zum anderen um notwendige Ausgleichs-
maf3nahmen fir bauleitplanerische Eingriffe zeitnah und vollstandig zu planen und um-
zusetzen.



