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Teil B der Satzung
i) TEXTFESTSETZUNGEN

.__PLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN GEMASS BauGB UND
BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
Die Zulassigkeit regelt sich nach § 3 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Abweichend von § 4 BauNVO werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach
§ 1(6) 1. und (9) BauNVO als Nutzungsarten ausgeschlossen

Raume fir freie Berufe (§ 13 BauNVO)

GemaB § 1 (5) und (9) BauNVO sind Raume fiir freie Berufe in Reinen Wohn-
gebieten nur ausnahmsweise zuiéssig. Deren Anteil an der GeschoRfliche darf
in Reinen Wohngebieten 40 % nicht iiberschreiten (§ 1 (7) BauNVO).

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische
Anlagen werden gemaR § 14 (2) BauNVO ausnahmsweise zugelassen. Die
Fuhrung von Leitungen und das Aufstellen von Tanks sind oberhalb der Gelsn-
deoberflache unzulassig (§ 14 (1) BauNVO).

nN
Héhe baulicher Anfagen (§ 18 (1) BauNVO)
Die maximale Firsthohe von Wohngebauden wird auf 13 m festgesetzt. Die
Firsth6he ergibt sich aus dem Abstand vom héchsten Dachpunkt zur mittleren
festgelegten Gelandeoberflache.

Zulassig Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache ergibt sich aus dem Einfiigungsgebot des § 34 (1)
BauGB unter Berlicksichtigung der MaRgaben des § 19 (4) BauNVO: Die nach

§ 19 (4) Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitung darf hochstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,6 erfolgen.

Héchstzuliissiae Wol hL(§ 9 (1) 6. BauGE

Aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb4duden gemaR Nutzungsschablone festgesetzt. Bei
Wohnungen im Bestand mit mehr als 140 m? Nettowohnflache ist die Teilung in
zwei Wohnungen auch dann zulassig, wenn dadurch das HéchstmaR (ber-
schritten wird. Zusatzliche Souterrain- und Dachgeschofwohnungen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

ZEICHENERKLARUNG 1o 4 dersatzuny:
gem. PianzV 90 ,

Baugebietskategorie

Art der Wohnbauflache 1 Zahl der Voligeschosse
Hochstzahl der Woth
gen Je Wohngebaude : SD

Bauweise [ES
Bebauungsform ——

Dachform (Steildach)

1. A

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

z.B. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
3 Wo (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
z2B. II als Hochstmalk
z.B. @ zwingend
z.B. lI* Das auf das 1. VollgeschoR folgende Gescho muRB ein
Dachgeschof sein
3. Bauweise
b Besondere Bauweise
A nur Einzelhauser

StralRenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

O Elektrizitat

private Grunflache

offentliche Grunflache

@ Spielplatz

Parkanlage

222202l Flsichen fur Wald
Entwicklung von Natur und Landschaft
-+ L L1 Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
TTTTT Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaftung von Baumen
@45 Nr. vgl. Erlauterungsbericht

Erhaltung von Strauchern

A Erhalt reich gegliederter landschaftspragender Gehoélzkom-
plexe von hohem Entwicklungsgrad, die kaum ersetzbar sind.

Weitgehender Erhalt landschaftspragender Gehélzbestande
A durch Integration im Rahmen geplanter Bebauung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

1 ) Landschaftsschutzgebiet geplant
-
[ I - I II' I l“!' I ]
D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
— i ‘ |
1 (b ! Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Bodendenkmal
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
e planes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebie-
S ten oder Abgrenzung von Art und Ma der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes

Richtfunkstrecke
(nachrichtiche Ubernahme)

Flurgrenze

Bauweise (§ 22 BauNVO)
8. Es wird eine besondere Bauweise wie folgt festgesetzt:

Es werden gemaR § 22 (2) Satz 3 BauNVO nur Einzelhauser zugelassen. lhre
Lange wird auf 20 m beschrankt. Der Abstand von riickwartigen und seitlichen
Grundsticksgrenzen mul mindestens 4,00 m betragen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie im Sinne einer geordneten

stadtebaulichen Entwicklung gerechtfertigt sind, insbesondere beim Anschluf
an eine Nachbargrenzbebauung.

ll.__GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN
Hinweis:

Diese Gestaltungsempfehlungen sind nicht rechtsverbindlich im Sinne von textlichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB!

1. Al o b lond

1.1 Bei der Gestaltung von baulichen Anlagen ist zu bericksichtigen, daB sie nicht
eine das einzelne Baugrundstiick allein beruhende Aufgabe des Bauherm ist,
sondern daB sie stets auch als Bestandteil einer groReren Einheit, wie Stra-
Ben-, Platz-, Orts- oder Landschaftsbild, eine wichtige &ffentliche Angelegenheit
darstellt:

Durch Umbauten, Instandsetzungsarbeiten und Neubauten darf der Charakter
des vorhandenen Stralen- bzw. Stadtbildes nicht nachteilig gedndert werden,
Alle baulichen Anlagen im Geltungsbereich dieses Teilbebauungsplanes sollen
so gestaltet werden, daR sich ein stadtebaulicher Zusammenhang ergibt. Mate-
rial, MaBstab und Gliederung des historischen Baubestandes sollen eingehal-
ten werden.

1.2 Bei Umbau- und RenovierungsmaBnahmen sollen die historischen Ge-
staltungselemente erhalten bzw. wiederhergestelit und gepflegt werden.
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1.3 Wo die historische Baugestaltung zum Nachteil des Stadt- und StraRenbildes

abgeandert wurde, soll diese bei ErneuerungsmaRnahmen, soweit méglich,
wiederhergestellt werden.

2. Baukérper

2.1 Bei gréBeren Umbauten oder Neubauten sollen urspriinglich vorhandene Ge-

baudefluchten beibehalten oder wieder hergestellt werden, soweit durch den
Bebauungsplan nichts anderes bestimmt wird.

Es dirfen keine Hohendominanten geschaffen werden. |

2.2 Neubauten sollen durch gebietscharakteristische Merkmale wie Erker, Veran-

den, Balkone, Treppentiirme und eine differenzierte Dachlandschaft villenartig
dargestellt werden. Die Darstellung von Gebauderiickseiten soll vermieden
werden.

3. Fassaden

3.1

Gliederung

Die Gliederung der Fassade soll den charakteristisch bestehenden Fassa-
dengliederungen angenahert werden durch:

- Darstellung eines Sockelbereiches

- Plastizitat in den Wandscheiben (Mauerversatze, Putzkanten)

- gestalterische Aufwertung der Wandéffnungen durch Faschen, Friese u.a.
- Betonung des Hauptgesimses

- horizontale Gliederung durch Simsbénder, Friese u.3.

3.2 Fenster

In den Obergeschossen sollen ganzscheibige Fenster ohne Sprossen nur in
Ausnahmefallen bei kleinen Offnungen ausgefiihrt werden.

Es ist ein stehendes Fensterformat mit symmetrischer Sprossenaufteilung zu
bevorzugen. Alte Fensteraufteilungen sollen erhalten werden.

3.3 Balkone

Das Anbringen neuer Balkone oder Loggien an bestehenden Villengebauden
soll ausschlieRlich dort erfolgen, wo diese im StraRenbild nicht in Erscheinung
treten.

4. Dachlandschaft

4.1

Dachform

Fur das Plangebiet sind individuell gestaltete Steilddcher charakteristisch.
Steilddcher sollen im allgemeinen Neigungen von 30° — 60° aufweisen.
Dachéffnungen sollen als Gauben oder Dacheinschnitte ausgefiihrt werden.
Liegende Dachfenster sind nur akzeptabel, wenn von ihnen keine relevante
stadtebauliche Wirkung ausgeht, d.h., sie vom éffentlichen Stralenraum nicht

oder nur schwer einsehbar sind.

Steildacher sollen mit Ziegeln gedeckt werden. Dabei sind rote Tonpfannen zu
bevorzugen.

4.2 Antennen
Antennen und Parabolspiegel dirfen im StraBenraum gestalterisch nicht wirk-
sam werden.

4.3 Sonnenkollektoren
Die Integration von Sonnenkollektoren in vom o6ffentlichen StralRenraum ein-
sehbare Dachflachen ist mit der Stadt Eisenach abzustimmen.

5. Werbeanlagen
Im Reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen nur bei entsprechender Vorpragung
in der Umgebung an der Statte der Leistung vorzusehen. Diese sind aufgrund
der rechtskraftigen Erhaltungssatzung ,Siidstadt‘ nach § 172 BauGB im Gel-
tungsbereich des einfachen Bebauungsplanes grundséatzlich genehmigungs-
pflichtig.

5. W I I { Schaukist
Die Aufstellung von Warenautomaten und Schaukasten soll nur dann erfolgen,
wenn von diesen keine stadtebauliche Wirkung ausgeht und sie keine tiefbau-
technischen Belange behindern.

lll.__HINWEISE

1. Erhaltungssatzung (§ 172 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Sudstadt* vom
23.09.1992.

2. Andere Rechtsvorschriften (§ 9 (4), (6) BauGB)

2.1

2.2

Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Stadt Eisenach iiber Stellplatze und
Garagen vom 30.06.1993.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes im Stadtgebiet Eisenach vom
27.03.1991 findet flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Anwendung.
Die im Plan nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB eingetragenen Baume und Straucher,
deren Erhalt festgesetzt wurde, sind gemaR Aufnahmeprotokoll standortkonkret
definiert.

3. Denkmalschutz

Alle baulichen Malnahmen in und an denkmalgeschiitzten Gebzuden und Be-
reichen sind mit der Denkmalbehérde abzustimmen.

Fur Bauvorhaben mit Bodeneingriffen im Bereich des Bodendenkmals
(Bachstralle, Ofenstein, Luisenstrale, HedwigstraBe, Augustastrae) ist eine
Erlaubnis gemaR § 13 (1.3) Thuringer Denkmalschutzgesetz erforderlich.

4 in |
Sollen bauliche Anlagen im Abstand von weniger als 35 m von der Waldgrenze
errichtet werden, so ist die forstbehérdliche Mitwirkung zur Abwagung bauherr-
schaftlicher und forstrechtlicher Interessen sicherzustellen.

5. hal issi |

In den als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Teilbereichen an der Wart-
burgallee ist das Planungsgebiet durch die angrenzende Bundesstrale B 19
stark gerauschbelastet. Die schalltechnischen Orientierungswerte kénnen tags-
Uber, gelegentlich auch nachts nicht eingehalten werden. Die Uberschreitung
der Beurteilungspegel kann bis zu 15 dB(A) betragen. Der Einbau von Fenstern
hoherer Schallschutzklassen wird empfohlen. Dabei sind schalltechnisch gun-
stige Fenstersprossungen zu bevorzugen.

6. Versorgungsanlagen und -leitungen

Versorgungsanlagen und -leitungen durfen nicht iberbaut werden und missen
jederzeit zuganglich bleiben. Bauausfiihrende sollen sich in die genaue Lage
dieser Anlagen einweisen lassen.

Auf die wasserrechtlichen Bestimmungen fiir die Benutzung von Gewassern
nach Wasserhaushalitsgesetz (WHG) und Thiringer Wassergesetz (ThurWG)
wird hingewiesen.

8. Erdaushub und Bauschutt

Auf die abfallrechtlichen Belange des Abfallgesetzes (AbfG) und des Thiiringer
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes beim Anfall von Erdaushub und Bau-
schutt wird hingewiesen.

IV. Empfehlungen
1. Baumpflanzungen

Soweit sich Verpflichtungen zum Ausgleich durch Baumpflanzungen ergeben
(z.B. Baumschutzsatzung, Stellplatzsatzung) sollten einheimische und stand-
ortgerechte Laubgehdlze gepflanzt werden.

Teil B der Satzung

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dal die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als
Grundlage fiir die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom A9. 4. 996 Ubereinstimmen.

am 26.11.1992 beschlossen.
Eisenach, den Q?O‘fﬁ}

(Siegel)

(Siegel)

Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 APl Baua :_ de durch eine Auslegung der
Planung mit der Méglichkeit der Erérterung vom 31.03 199719)19.04. 1995 durchge-

flhrt.

Eisenach, den 0?.0"‘, 5q

(Siegel)

Der Stadtrat hat den Entwurf gemas
beschlossen am 31.08.1995.

zur_offentlichen Auslegung

(Siegel)

slegung mit Angabe von Ort
- 3-Bedegfken und Anregungen nur wah-
rend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfeigte gemal § 3 Abs. 2

(Siegel)

@
Die von der Planung berihrten Trége

18.09.1995 zur Abgabe einer Stellungra

Eisenach, den ﬂ?‘ gl{“)?'

(Siegel)

Die offentliche Auslegung des Entitie
destens einem Monat erfolgte gemaii\
einschlieBlich 17,.10.1995.

Eisenach,den O1: 0% 5T

(Siegel)

Stellungnahmen der Trager offentliche
gebnis ist am 11.09.1996 mitgeteilt wordar

4\‘{\\)

Siegel!

Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplaiy, bestehend ads /der Planzeichnung (Teil A)
und den Textfestsetzungen (Teil B) gémiR '§90.BauGB als Satzung beschlossen
am . 4.029% ... Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde-mit Beschiuf® des
Stadtrats vom ... 4.00.9F .. gebilligt.

(Siegel) 5 & / )

Die Genehmigung dieses Bebauundsplanes! bestehbfid alis der Planzeichnung (Teil
A) und den Textfestsetzungen (Teil B) } wrald § f a Absatz 1 Nr. 4 BauGB
in Verbindung mit §§ 8 Abs. 4 und 11 Abs. 1 BauGB it Verfiigung der héheren

Verwaltungsbehérde vom ................... o AR e e g B mit/ohne Aufla-
gen erteilt.

(Siegel) (Unterschrift)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textfestsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kan

und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ... in
.................................................. ortsiiblich bekanntgemacht worden. In dieser Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldechen von Entschidigungsanspri-
chen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung gemaR § 12 BauGB tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Eisenach, den...................
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