Rsumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Im Osten : Durch die Grundstiicke Flurst.Nr. 6143, 6144, 6145,
6146, 6147, 6148 jeweils ausschlieflich

Im S0den : Durch die GrundstGcke Flurst.Nr. 6153/1, 6153/2,
6154 und die Waisenstrafe P1.Nr.6138 jeweils aus-
schlieflich

Im Westen: Durch die Wartburg Allee Pl.Nr. 6548/1 ausschlief-
lich

Im Norden: Durch die Grundstiicke Flurst.Nr. 6111, 6136, 6131,
6140 und 6130 jeweils ausschlie@lich

Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaf § 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)

Das Plangebiet entspricht in der Art der baulichen Nutzung einem
"sonstigen Sondergebiet” gem#p § 11 BauNVO, da es sich von den
Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet.

Die Zweckbestimmung des Gebietes ist zum einen dem Fremdenverkehr
und der Fremdenbeherbergung gewidmet (§ 11 Abs.2 BauNV0O) inklusive
aller Zusatzeinrichtungen wie Sauna- und Fitnessbereich, Theater,
Dancing, Casino / Spielbank, Freizeitanlage, Restaurants, Bars und
Cafes.

Uber eine ergénzende Zweckbestimmung verfiigt das Sondergebiet mit
dem Parkhaus entlang der Wartburgallee, welches die fir den Ge-
samtkomplex benttigten Parkfldchen, Bdros und Wohnungen

enthalt.

Nutzungsdnderungen bed(irfen der Anderung der Satzung.

Ma@ der baulichen Nutzung (§ 16 und § 17 BauNvoO)

Das Mag der baulichen Nutzung wurde im Vorhaben- und Erschlie-
funsplan durch Angabe der GRZ (=0,8) als Obergrenze festgesetzt.
Uberschreitungen sind im Sinne des § 17 BauNVO zuldssig (s.Plan)
Laut § 19 Abs.3 BauNVO ist ftr die Erxmittlung der zuldssigen GRZ
die Fliche des r#umlichen Geltungsbereichs mafgebend.

Bai der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflichen von bau-
lichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs.4 Nr.3 BauNVO) nicht
mitzurechnen, wenn die Ausgleichsfliche im Rahmen der Umweltver-
traglichkeitspriifung (UVP) ein Verhdltnis von 1:1 aufweist.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNvO)

Um das Map der baulichen Nutzung gemdB § 16 Abs.3 BauNVO zu be-
stimmen, wurde zusatzlich zur GRZ die Hbhe baulicher Anlagen fest-
gesetzt. Sie wird im Vorhaben- und Exrschliefungsplan als Héchstmag
fixiert. Damit wird einerseits dem Bestand Rechnung getragen, zum
anderen jedoch auch sichergestellt, dap eine stddtebauliche Fehl-
entwicklung vermieden wird.

Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNvO)

GB in Verbindung mit § 12 Abs.4 BauNVO sind
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5. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend
aus der Planzexcnnung und dem Text, sowie der Begrindung haben
in der Zeit vom 21.0%.92 bis zum J705.52. und for die Umplanung
vom 26.04.93 . bis zum J7.03.93. wihrend der dblichen Dienst-
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6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Tridger Sffentl lchei Be-
lange erstmals am 23.Q4.94 und fir die/ffmplanung am .28.04. 3%
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